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UNE CUISINE A VOTRE GOUT

Réalisez vos réves grace a Cuisinelle, la Générale du Batiment SA. Au-dela de vos projets d’agencement de cuisine,
nous répondons présents a tous les travaux d’installations sanitaires, menuiserie, carrelage, peinture, électricité,

chauffage, parquet, nettoyage... Avec l'assurance du professionalisme qui nous caractérise, nous mettons a votre

service des entreprises genevoises et vous assurons un résultat de qualité.

@ cadratin

Cuisinelle, la Générale du Batiment SA e 41, rue Eugene Marziano @ CP 181
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B CHRONIQUE PHILOSOPHIQUE

IMMORTELS...

LUC FERRY
ECRIVAIN ET PHILOSOPHE

Aussi étrange que cela puisse paraitre, de nombreux scienti-
fiques tout a fait sérieux pensent aujourd’hui que le probleme
qui préoccupe I'humanité depuis les origines, celui de la mort,
n'appartient plus a la mythologie, a la religion ou a la philoso-
phie, mais a la meédecine et a la biologie, plus précisement aux
«NBIC» — nanotechnologies, biotechnologies, informatique et

« LE PROBLEME QUI PREOCCUPE L’HUMANITE
DEPUIS LES ORIGINES, CELUI DE LA MORT,
N’APPARTIENT PLUS A LA MYTHOLOGIE, A

LA RELIGION OU A LA PHILOSOPHIE. »

cognitivisme ou sciences du cerveau et de I'intelligence artifi-
cielle. L'immortalité est en voie de quitter le ciel des dieux, pour
descendre sur la terre des hommes. Telle est notamment la
these défendue brillamment, faits et arguments a I'appui, par le
professeur Laurent Alexandre dans son livie au titre explicite:
La mort de la mort (chez JC Lattés). Sans entrer ici dans les
détails de cet ouvrage d'autant plus passionnant que, comme |l
le dit lui-méme, il n'emprunte rien a la science-fiction, mais tout
a ce qui est d'ores et déja établi de maniere factuelle, scienti-
figue, et accessible dans le domaine public, le fil conducteur
qu'il suit jusque dans ses ultimes prolongements est le suivant :
grace a la convergence d'une serie de revolutions scientifiques
encore guasiment ignorées du grand public, la mort sera vain-
cue, sinon d'ici a la fin du siecle, du moins a coup sdr au siecle
prochain. Bien entendu, la mort restera toujours possible, dans
un accident, un suicide ou un attentat, par exemple. Mais elle
ne viendra plus de I'intérieur, seulement de I'extérieur, comme
par inadvertance, et ce grace a six grandes innovations qui sont
déja 1a, dans nos laboratoires.

D'abord celle de la génomique, avec les progrés faramineux
du séquengage de I'ADN comme des thérapies géniques. Le

6 L'INFORMATION IMMOBILIERE ETE 2015 1 N°117

QUAND NOUS SERONS

premier séquengage d'un génome humain, il y a vingt ans, a
colté 3 milliards de dollars. Ce colt est tombé aujourd’hui a
3000 dollars et il sera de 300 avant la fin de la décennie, de
sorte gqu'on pourra bientdt détecter la plupart des maladies
genetiques, donc les prévenir, voire reparer les genes defec-
tueux grace a la chirurgie génique. L'exemple d’Angelina Jolie,
qui décida de recourir a la chirurgie pour prévenir un éventuel
cancer du sein aprés un test genetique qui lui avait predit un
risque de 90 %, n'est qu’un jalon dans cette voie.

Ensuite, les nanotechnologies viendront a I'appui de la méde-
cine, en fabriquant des nanomachines, dix mille fois plus petites
que le diamétre d'un cheveu, qui, une fois placées dans nos
organismes, pourront diagnostiquer et réparer nos défauts.

Troisiéme révolution, celle du «big data», avec I'apparition d'or-
dinateurs surpuissants qui permettront de comparer entre elles
des milliards de milliards de cellules, ouvrant ainsi la voie a une
médecine personnalisée, adaptée & chaque maladie comme a
chaque malade.

Quatrieme direction de recherche, celle de la robotigque qui, avec
I'aide des nanotechnologies, renforcera comme jamais les possi-
bilites d'hybridation de I'homme avec des machines. La
recherche sur les cellules souches ouvrira la voie de la médecine
reparatrice, tandis que, sixieme élement, les progres de l'intelli-
gence artificielle conduiront inévitablement a I'apparition d'un
«homme augmenté». Sachant que les ordinateurs remportent
aujourd’hui la victoire aux échecs face aux meilleurs joueurs du
monde, on peut a peine imaginer ce que nos capacites intellec-
tuelles ainsi améliorées pourront devenir au siécle prochain.
Contrairement a une idee regue, donc, la mort n'a rien d'inéluc-
table. On entend souvent dire: «la seule chose certaine, c'est
que nous allons mourir», mais cette phrase, prononcée avec
I'assurance de Monsieur Prudhomme, est un poncif que per-
sonne n'a jamais démontré scientifiquement. Certes, comme
tous les processus biologiques sélectionnes par I'évolution, la
mort a son utilité, sa fonction — la succession des générations
permettant notamment de relancer chaque fois les dés du
hasard génétique, favorisant ainsi, dans une optique 44
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darwinienne, I'apparition de mutations utiles, de « monstres réus-
sis». Reste que I'homme, dans sa volonté de maitrise du monde
comme de lui-méme, pourra trés bientdt, c'est inévitable, s'arro-
ger enfin le pouvoir exorbitant de dominer la mort. Comme ['écrit
L. Alexandre, «dans quelgues décennies, les nanotechnologies
vont nous permettre de construire et de réparer, molécule par
molécule, tout ce gu'il est possible d'imaginer. Non seulement les
objets usuels, mais aussi les tissus et les organes vivants. Grace
a ces révolutions concomitantes de la nanotechnologie et de la
biologie, chague élement de notre corps deviendra ainsi repa-
rable, en partie ou en totalité, comme autant de pieces déta-
chées... Les quatre composantes des NBIC se fertilisent mutuel-
lement. La biclogie, et notamment la genétique, profite de
I'explosion des capacités de calcul informatique et des nano-
technologies indispensables pour lire et modifier la molécule
d’ADN. Les nanotechnologies bénéficient des progrés informa-
tiues et des sciences cognitives qui, elles-mémes, se
construisent a l'aide des autres composantes. En effet, les
sciences cognitives utiliseront la génétique, les biotechnologies
et les nanotechnologies pour comprendre puis «augmenter» le
cerveau et pour batir des formes de plus en plus sophistiquées
d'intelligence artificielle, éventuellement directement branchees
sur le cerveau humain... Implantés par millions dans notre corps,
des nanorobots nous informeront en temps réel d'un probleme
physique. lls seront capables d'établir des diagnostics et d'inter-
venir. lls circuleront dans le corps humain, nettoyant les artéres et
expulsant les déchets cellulaires. Ces robots médicaux program-
mables détruiront les virus, les cellules cancéreuses... ».

Or tout cela ira beaucoup plus vite que nous ne le pensions il y
a peu encore. Du reste, que l'immortalité ou, pour mieux dire et
parler comme les anciens, la «vie sans fin» soit pour ce siécle
ou pour le prochain importe peu: l'essentiel est qu'il n'y a
aucune raison «rationnelle» de supposer que les recherches
scientifiques n'iront pas au bout de leur finalité ultime qui n'est
autre que la victoire sur la mort.

Bien entendu, ces progrés susciteront des réactions d'hostilité
sans nombre, de la part des religions d'abord, qui risquent d'y
perdre une grande part de leur raison d'étre et qui d'ores et déja

CHRONIQUE PHILOSOPHIQUE W

sont toutes hostiles aux manipulations du vivant. Les problémes,
du reste, comme le pressentaient déja les mythes grecs d'Asclé-
pios et de Sisyphe, seront bien réels. Sur le plan psychologigue:
que faire de tout ce temps libre ? N'est-ce pas le sentiment de la
finitude, du temps qui passe, qui nous pousse a l'action, nous
extrait de notre paresse naturelle et nous contraint pour ainsi

« ’HOMME POURRA TRES BIENTOT, C’EST
INEVITABLE, S’ARROGER ENFIN LE POUVOIR
EXORBITANT DE DOMINER LA MORT. »

dire a edifier des ceuvres, a construire des civilisations? Sur le
plan éthique, ensuite: face a ces nouveaux pouvoirs de I'nomme
sur I'homme, les familles seront loin d'étre a égalité. La mort de
la mort coltera cher, du moins dans un premier temps, et les
différences de fortune seront dans ces conditions moins suppor-
tables que jamais puisqu’elles deviendront tout simplement
question de vie ou de mort. Sur le plan démographique encore:
comment éviter la surpopulation si les humains ne mouraient
plus? Faudra-t-il se résoudre a renoncer a la procréation, a vivre
dans un monde sans enfants, ou bien coloniserons-nous
d'autres planétes? Mais c'est aussi sur un plan proprement
metaphysigue que la question du sens de la vie se posera sans
doute davantage et autrement que par le passé: que signifierait
une vie indéfinie, un humain privé ou quasiment privé de son
rapport & la finitude? Oui, tout cela est vrai et si, comme le
pensent la plupart des chercheurs, la «mort de la mort» n'est
pas une utopie lointaine, mais une réalité a portée de main, ces
questions, n'en doutons pas, se poseront trés vite. Toutefois,
malgre toutes les objections que je viens d'évoquer et bien
d’autres inimaginables encore, qui viendront au fil du temps, la
tentation d’échapper a ces trois fléaux qui gachent la vie des
hommes depuis I'aube des temps — la maladie, la vieillesse et la
mort de ceux qui nous sont chers — sortira sans aucun doute
victorieuse des oppositions qu'elle suscitera, B
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B CHRONIQUE L'ESPRIT DU TEMPS

ANDRE COMTE-SPONVILLE
ECRIVAIN ET PHILOSOPHE

— Alors, cette immense manif du 11 janvier, aprés les attentats
contre Charlie Hebdo et |la supérette casher, vous y étiez ?

— Bien s(r!

— C'était aussi formidable gu’on I'a dit?

— Pour ce qui est du nombre de manifestants, oui. Je n'avais
jamais vu ¢a, ni rien qui y ressemble. Je m'attendais a revivre
quelgue chose comme la manifestation du 13 mai 1968,
contre les violences policieres (on avait parlé alors de 800000
manifestants), mais c'était bien différent!

— Parce gu'il y avait plus de monde ?

— Beaucoup plus! Le 13 mai, j'avais eu du mal a atteindre la
place Denfert-Rochereau, mais 'y étais tout de méme parvenu.
Le 11 janvier, pas guestion d'atteindre la place de la République!
Toutes les rues qui y menaient étaient saturées, bien avant de
s'en approcher. Ce n'était d'ailleurs pas un défilé: plutét un
gigantesque rassemblement, qui débordait de partout, comme
une ville en crue. Puis I'ambiance aussi était bien différente:
moins militante, moins enthousiaste, moins contestataire...

- Cela peut se comprendre : ¢'était aussi un moment de deuil...
— Sans doute. Mais il y avait autre chose: en 1968, c'était la
France de gauche qui manifestait; le 11 janvier, c’était la
France tout court.

- Mais pas tout entiere...

— Vous avez raison. Les «minorites visibles», comme on dit,
étaient peu présentes.

— C’était la France blanche qui manifestait...

- Pas elle seule, fort heureusement! Mais on avait un peu le
sentiment, en effet, qu'une dimension ethnique venait dés-
agréablement s'ajouter au tableau — non certes parce que les
«Frangais de souche» se seraient affirmes comme tels, ce
n'était pas le probléme, mais parce qu'il y avait moins de Noirs
ou d'Arabes qu'on aurait pu s'y attendre ou le souhaiter.

— Mettez-vous a leur place! Pour ceux d'entre eux qui sont
musulmans, comment pourraient-ils se reconnaitre dans un jour-
nal qui caricature ou injurie le Prophéte? D’ailleurs, vous-méme,
reprendriez-vous le slogan «Je suis Charlie» a votre compte?
- Pas au sens, en tout cas, d'une identification ou d'une
appartenance. Mais pour manifester une solidarité, pourquoi
pas? Lorsque Cohn-Bendit fut expulsé, en mai 1968, il nous
est arrivé de crier: « Nous sommes tous des juifs allemands!»

10 L' INFORMATION IMMOBILIERE ETE 2015 | N°117

DIALOGUE SUR LE BLASPHEME
ET 'ISLAMOPHOBIE

Ce n'était pas revendiquer une appartenance a la judéité ou a
I'Allemagne...

- J'en conclus que Charlie Hebdo n'est pas votre tasse de
thé... Cela me rassure! Je n'ai jamais aimé ce journal. Trop de
vulgarité, d'obscénité, de haine... C'est peut-étre parce que je
ne suis pas Frangais: ce que vous appelez «gauloiserie » res-
semble fort, vu de Suisse, a de la grossierete!

— C'est un journal gue je ne lisais plus depuis des années. Mais
il me rappelle ma jeunesse (c'est pourquci la mort de Cabu et
Wolinski m'a tellement touché: ils nous accompagnaient
depuis I'adolescence). Et puis toute I'équipe menait un combat
courageux, les evenements I'ont tragiquement confirme, contre
I'intégrisme, le fanatisme, I'obscurantisme... Nous aurions d
les soutenir davantage! Bref, je ne le lisais plus, mais je viens
de m’y abonner — moins par go(t que par solidarité !

— lly a d’autres fagcons, pour mener ce combat, que l'insulte et
le blaspheme! D’ailleurs, j'ai relu il y a peu l'article «Blas-
pheme », dans votre Dictionnaire philosophique. Vous le dites
vous-méme : «Le blasphéme fait partie des droits de I'homme,
pas des bonnes manieres. »

— Il vaut donc mieux I'éviter, du moins dans les circonstances
ordinaires de la vie. Mais on ne va pas reprocher a un journal
satirique de ne pas respecter les bonnes maniéres !

— Pourguoi non? L'humour n'excuse pas tout! A quoi bon
choquer ou blesser les croyants ?

— Personnellement, vous savez que j'évite de le faire. Mais un
droit que personne n’utiliserait jamais, il risque fort de tomber en
désuétude. Aussi ne suis-je pas mecontent que certains, dans
un cadre trés particulier (un journal humoristique, que personne
n'est oblige de lire), pratiquent allegrement le blasphéme. Cela
nous rappelle gu'aucune loi, dans un Etat laigue, ne saurait vala-
blement le sanctionner. Or la liberté, dans ce domaine comme
dans d'autres, importe davantage que les bonnes manieres!

— Sauf que le blasphéme, pour un athée, est une espéce de
contradiction performative: si Dieu n'existe pas, comment
I'injurier ou lui manquer de respect ?

- La logique vous donne raison. Mais les fondamentalistes vous
donnent tort. Ce sont eux qui parlent de «blasphéme» et qui
prétendent nous linterdire! Nous ne faisons - peut-étre
maladroitement — que reprendre le mot qu'ils utilisent, »p
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pour les combattre. C’'est qguand méme moins grave, si vous
me permettez cette pique amicale, que d’interdire les minarets!
- Je vous vois venir! Vous allez reprocher aux Suisses d'étre
bien élevés mais islamophobes!

— N'est-ce pas le cas de certains ?

- Sans doute. Reste a savoir ce qu'on entend par «islamo-
phobie»... Le mot est piége, a force d'étre équivoque. S'il
désigne la haine ou le mépris des musulmans, ce n'est qu'une
forme de racisme, aussi détestable qu'elles le sont toutes,
mais qui reste marginale.

- Marginal, le racisme ?

— Non, hélas! Mais ce racisme-la. Sincérement, croyez-vous
qu'un Noir chrétien ou un Arabe athée soient moins victimes
du racisme gu'un musulman de type européen ?

— Ce serait plutdt le contraire!

— Cela confirme donc ce que je dis. Il y a du racisme, en
France comme en Suisse, mais il ne vise que marginalement
I'islam en tant que tel. L'ethnie, pour les racistes, importe
davantage que la religion!

— Va pour «marginal ». Mais un racisme marginal n'en doit pas
moins étre combattu...

— Certes! Mais je parlais d'équivoque. C'est que le mot «isla-
mophobie » peut avoir un tout autre sens: non pas la haine ou
le mépris des musulmans, comme individus, mais le refus ou
la peur de I'islam, comme religion.

— C'est moi, cette fois, qui vous vois venir: on n'a pas le droit
d'étre raciste, mais on a le droit de critiquer les religions...

— Comme n'importe quelle idéologie! On a le droit d'étre
antifasciste, anticommuniste ou antilibéral. Pourquoi n’aurait-
on pas le droit d'étre antichrétien (voyez Nietzsche), anti-
judaisme (voyez Simone Weil) ou anti-islam ?

— Soit. Mais pourquoi s'en prendre particulierement a cette
religion-1a, sinon pour camoufler le bon vieux racisme antinoir
ou antiarabe ?

— C’est souvent le cas, je le reconnais, mais pas toujours.
Pourquoi s'en prendre particuliérement a I'islam? Parce qu'il
est, dans nos pays, la seule religion qui nourrisse le terrorisme !
— Pas chez tous les musulmans!

— Bien s(r, et pas chez la majorite d'entre eux! Mais de fagon
plus massive, reconnaissez-le, que chez les chrétiens ou les juifs.

CHRONIQUE L'ESPRIT DU TEMPS B

- Les manifestations contre le «mariage gay», en France,
n'ont pas toujours eté exemptes de slogans fort désagreables,
d'inspiration intégriste ou homophobe...

—Je vous l'accorde. Mais un slogan n’est ni une bombe ni une
kalachnikov! Vous évoquiez vous-méme la faible représenta-
tion des « minorités visibles » dans la manif du 11 janvier. Mais

« JE COMPRENDS CEUX QUI SONT CHOQUES
PAR LES CARICATURES DU PROPHETE, PAS
CEUX QUI SOUTIENNENT LES ASSASSINS ! »

il y a pire: des milliers de jeunes, dans nos banlieues, se sont
réjouis des massacres contre lesquels vous protestiez !

- Vous sembliez les comprendre...

— Non: je comprends ceux qui sont chogueés par les carica-
tures du Prophéte, pas ceux qui soutiennent les assassins!

— Beaucoup de musulmans sont comme vous...

- Heureusement! Mais j'aimerais qu'ils s'expriment davantage,
et de fagon plus claire. Quand ils nous repétent que I'islamisme
n'a rien a voir avec l'islam, c'est quand méme un peu fort! Que
penseriez-vous d'un chrétien qui prétendrait que I'lnquisition
n'a rien a voir avec le christianisme? Ou d'un communiste qui
affirmerait que le stalinisme n'a rien a voir avec le marxisme ?
- Qu'ils s'interdisent de comprendre ce qui, dans le christia-
nisme ou le marxisme, a rendu I'lnquisition et le stalinisme
possibles...

— Exactement! C’est donc aux musulmans, aujourd’hui, de
faire le travail d’analyse critique qu’ont fait avant eux la plupart
des chrétiens et des marxistes.

— Certains le font...

- Qui, et a leurs risques et périls! C'est donc eux qu'il faut
soutenir. On n'y parviendra pas en humiliant tous les musul-
mans par quelgues caricatures dérisoires ou obscénes !

- Mais pas non plus en interdisant I'numour et le blasphéme !

— Qui parle de les interdire? Mais qui pourrait s'en contenter? B
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B CHRONIQUE DES REVES VOLES

MAX LOBE
ECRIVAIN

Lorsque j'ai appris que I'épidémie d’'Ebola était apparue dans
mon village, cela m'a laissé a 37. Chez moi, ai-je penseg, une
épidémie en chasse une autre. Une fois c'est le choléra, puis
une autre fois c’est la tuberculose, puis ¢'est méme leur Sida-
la. Alors, je me suis dit, Ebola fait sa star maintenant oubliant
gu’elle ne sera bientdt plus qu'une simple petite has-been.

C'est en dedans d’'un gratuit que j'ai lu cette info-la. Je sortais
de I'abri de protection civile ol j'avais réussi & trouver un coin
ou poser ma téte. L'article du journal avait une photo énorme.
Plus grande que ce qui était écrit en dedans de ¢a. On y voyait
une fille dans un état cadaveérique. Je me suis dit, & I'heure-ci ol
je lis ¢a, c'est sr et certain que la fille-la est déja morte. On I'y
voyait comateuse, les yeux grands ouverts, le noir absent. Il ne
restait plus gue le blanc. Une bave-chien s'échappait de sa
bouche entrouverte. Quelgues mouches dansaient la samba
sur son visage. En toile de fond, un quelgu'un de blanc uni-
forme, gante, casque, masque, botté, protegé comme lorsqu’on
va intervenir dans une affaire trés-trés sérieuse. La derniére fois
gue j'ai vu des images de gens vétus comme ¢a, ¢a remonte a
leur catastrophe nucléaire du Japon. Fuku quelgue chose. Le
nom de cette ville japonaise-la, c'est si complique que je n'ai
jamais réussi a le retenir en entier. Juste Fuku.

Pour la vérité, Fuku, c’'est le nom du village voisin au mien. Le
gratuit que j'ai lu disait que la fille mourante-la venait de Fuku.
Quand j'ai vu ¢a, j'ai dit: voilaaa!!l ga ne m’étonne méme pas.
Tout le monde dans ma circonscription, et au-dela, sait que
les gens de Fuku sont des sorciers purs-durs. J'étais per-
suadé gue cette fille-la ne mourrait pas d’'Ebola. Les Blancs ne
savent pas; ce sont les sorciers de son village qui I'ont finie.
Drailleurs, lorsque je suis arrivé ici chez les Blancs pour les
supplier de donner du travail, peu importe, je fais tout moi,
mes convillageois que j'ai trouvés ici m'ont dit de parler de
Fuku et de ses sorciers. lls m'ont dit que les Blancs d'ici,
guand ils entendent parler des sorciers de Fuku, ils vous
donnent seulement vos kaolos pour que vous puissiez rester
ici tranquillement. C'est mon convillageois Koffi que j'ai ren-
contré au centre d'enregistrement qui m'a convaincu: «Dis-
leur que les sorciers de Fuku ont menacé de te tuer parce que
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EBOLA, MA CHANCE

tu as réussi ton brevet d'études secondaires. Que ces sorciers
sont jaloux de nous autres, gens de Bologa. Qu'ils ont visé un
éclair pan! sur ta mére. Puis un autre éclair pan! sur ton pére.
Puis pan! pan! sur tes fréres et sceurs. Que tu es le seul survi-
vant. Et que le chef sorcier de Fuku t'a regardé droit dans les
yeux et t'a dit: si tu ne fuis pas tout-suite chez les Blancs, je
vais aussi t'envoyer un éclair pan!»

Bien s(r, j'avais cru comme parole d’évangile a ce que Koffi
m'avait demande de raconter aux Blancs. Et bien sir, les
Blancs m'ont vissé une non-entrée-en-matiére. La-la-la ol je
suis, je ne peux méme plus circuler en paix dans les rues d'ici.
Toujours la peur que la police vienne me demander mes kao-
los. J'ai appris plus tard que Koffi avait lui-méme raconté la
méme histoire mot pour mot aux Blancs et qu'il convainc tous
ses convillageois de balancer cette histoire-la: « Avec ¢a, dit-il,
vos kaolos sont assurés!» |l convainc méme les vrais en-dan-
ger-de-mort de changer leur histoire pour raconter celle des
sorciers de Fuku. Oh! Koffi! Je vous jure, le jour ol je revois ce
fils de pute de Koffi sur mon chemin, je lui colle une bonne
dose d'Ebola sur le visage.

Quelqgues jours apres, un article du gratuit annongait que Ebola
etait desormais present chez moi, a Bologa et dans toute la
région. Plus de cing cents personnes en sont mortes en moins
de deux jours. Deja, Bologa compte tout au plus cent gens. Si
cing cents sont morts en dedans de la région en deux jours,
alors-la-alors-1a, je crois que tout mon village est tombe.

Je me suis acheté une carte pour avoir le cceur net sur cette
histoire-la. J'ai eu une tante au bout du fil. «Nous avons tous
fui», elle m'a dit dans une voix vive, mais fatiguee, eprouvee.
« Et maman, comment elle va?» «Elle est...» Et la conversa-
tion s’est coupée. «All6? Allé?7» Mon ceeur a fait le grand
ecart entre I'angoisse et la peur. Qu'est-il arrivé a maman?
Maman est... Elle est quoi ? Comment finir cette phrase ?

Je pense a la mort de ma mére que j'ai inventée ici pour obte-
nir mes papiers, mes kaolos. J'aurais mille fois préféré que
ceux du village de Fuku finissent ma mere. Car eux, PP
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quand ils mangent quelgu’un, on peut au moins faire ses funé-
railles et I'enterrer en bonne et due forme. Avec leur Ebola-1a,
la famille ne peut méme pas prendre son corps. Qu'est-ce que
c'est que ces manieres ou on vole le corps des gens? Méme
Ebola doit comprendre qu'un corps, c'est important de lui
faire tous les rites qu’il faut. Maintenant, moi j'ai peur que ces
gens ramenent leur Ebola-la a nos ancétres et les tuent.

J'ai rencontré Koffi ce soir sur la route de I'abri ou je dors sou-
vent. Je I'ai tenu par le capuchon de sa veste et I'ai trainé
dans le buisson le plus proche. Pan! Pan! deux éclairs en
plein visage. Je voulais lui casser une ou deux coétes. Il se
pourrait gue ¢a fait davantage mal ainsi. Quand j'ai leve le
poing pour les lui briser, il a crié: «Arréte! Arréte! Pitié mon
frere!» Mon frere? Je lui ai mis un autre pan! «Les Blancs
vont te donner les kaolos», il a dit. Quoi?! Je me suis figé,
incrédule. «lls vont nous donner les kaolos parce qu'il y a
Ebola au pays. » Hein?! « Oui mon frére ». « Suis pas ton frére,
idiot ! » « Oui mon... »

Et si c'était vrai? Les gens d'ici ne vont quand méme pas
nous renvoyer dans un pays ou Ebola est assis tranquillement.
A quelgue chose malheur est bon, j'ai pensé. Sourire. Eclat de rire.

CHRONIQUE DES REVES VOLES m

lls n'ont qu’a tous mourir au pays! Qu'ils meurent tous la-bas!
Moi, je t'adore Ebola! Gloire a toi ma chérie Ebola! Tue-les
tous, ma douce Ebola! Tues-en autant gue tu pourras. Tue!
Massacre tous les villages de chez moi! Massacre-les!

Koffi m'a rejoint et nous avons chanté a la gloire d'Ebola. Nous
nous sommes assis a méme le sol. Koffi a proposé de faire un
tour vers la gare. «Tu sais, je lui ai dit, ce n'est peut-étre pas
une bonne idée. La police rode a cette heure-ci dans le coin. »
« De quoi as-tu peur ? lls ne pourront plus nous mettre dans un
vol direct. »

Koffi roule un joint que nous fumons pour célébrer nos trés pro-
chains kaolos. Cette fois-ci, Koffi I'a senti juste. Je lui présente
méme des excuses pour les éclairs. «C'est rien mon frere», il
dit. Soudain, des phares se braquent sur nous. La lumiére nous
eblouit. Koffi jette le joint bien entamé dans le buisson. Je tate
ma poche, mon papier de non-entrée-en-matiere y est soigneu-
sement rangé. Je souris. Je bombe presque le torse. Deux
policiers sortent du véhicule. lls s'approchent d'un pas ferme.
J'entends Koffi s'éloigner dans une course folle. Ah! ce Koffi! |l
est plus dangereux qu'Ebola. Je reste la, seul, deconcerte. Les
deux hommes foncent sur moi. B
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B CHRONIQUE NI DUPE, NI COMPLICE

PHILIPPE BOUVARD
JOURNALISTE ET ECRIVAIN

Longtemps, la presse s’est contentée de rendre compte des
folies des hommes. Aujourd’hui, elle y ajoute, surtout, depuis
gue sous le vocable de média, elle fait cause commune avec
'audiovisuel. Les responsables sont les surenchéres des sup-
ports et des chaines qui se sont multiplies, la liberte d'expres-
sion qui commande de tout étaler sur la place publique, la
transparence qui ne dissimule plus rien des biens des uns et

« LE SECRET DE THEMIS EST LE
SECRET DE POLICHINELLE. »

des malversations des autres. Les milliardaires ou assimilés
n'ont plus a appointer des comptables pour savoir combien ils
possedent. Des economistes autoproclames s'en chargent
pour beaucoup moins cher. Plus possible, sans que cela se
sache dans les chaumiéres les plus reculées, d'avoir des éco-
nomies au Luxembourg, une villa a Saint-Martin, un yacht
allant de port en port, un enfant naturel ou une vilaine maladie.
En dépit du progrées du béton et nonobstant les systémes
d'alarme, les murs de la vie privée se sont presque tous écrou-
lés sous la pousseée d'une curiosité mi-sordide mi-morbide et
d’'une législation de plus en plus permissive.

Le phénomeéne s'est amorce avant la derniere guerre avec des
journaux dits «a scandale» dont on mesure maintenant com-
bien leurs audaces étaient anodines. Certes, ces pionniers
publiaient en pleine page des photos d'artistes réputés mal-
heureux. Mais les articles se fabriquaient avec I'agrément et les
renseignements des intéressés souhaitant faire parler d'eux a
I'occasion d'un film ou d'une piece de théatre. Les « magazines
people » ont pris la reléeve avec des objectifs plus larges et des
enquétes plus longues.

Don Juan casqué

Si les redacteurs fabulent en s'abritant parfois derriere d'hypo-
crites conditionnels, les photographes ne trichent pas, ils
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AU SECOURS, THEOPHRASTE RENAUDOT,
LES GAZETTES SONT DEVENUES FOLLES !

traquent. Ainsi un hebdomadaire a-t-il pu attacher aux pas
d'un president frangais une équipe chargée de le suivre jour et
nuit durant plusieurs semaines. Résultat: les documents mon-
trant le chef des Armées coiffé d'un casque pour se rendre a
scooter de son palais au meuble ou il devait passer la nuit avec
sa belle ont fait le tour de la planéte. Plus tard, on a pu voir le
méme don Juan en train de prendre, sur un balcon de I'Elysée,
son petit-déjeuner en compagnie d'une dame. Mais comme il
s'agissait toujours de la méme, le reportage a eu moins de
succes. Pour le reste, les artistes et assimilés, auxqguels on a
cessé de demander leur autorisation, ne peuvent plus cacher
une rupture, une rencontre, un furoncle (surtout mal placé), un
bras casse, dix kilos de trop ou la déforestation de leur sys-
teme pileux supérieur. Les nouvelles technologies sont venues
au secours des chasseurs d'intimite: téléobjectif de plus en
plus puissant; scanner permettant d'écouter les conversations
télephoniques; micro glissé sous un napperon de Liliane Bet-
tencourt. Pour le plus petit procés d'intention, les médias citent
dix fois plus de témoins a leur barre que les magistrats. On
interroge les anciens amants, les domestiques renvoyes, les
fournisseurs impayés, les gardes du corps. On fait parler les
condisciples, les professeurs, les copains de régiment, les col-
légues, les employeurs. Avec une préférence marquée pour les
amis qui n'en sont plus et les concurrents vindicatifs,

Le pire et le plus surprenant résident dans le fait que la fouille
systématique des poubelles atteint un record de précisions et,
par voie de conséquence, un maximum de nocivité lorsque la
justice, ne laissant nul coin ou ses inquisitions ne passent et
repassent, protege insuffisamment ses proces-verbaux. Mal-
gré leurs cloisons capitonnées, les cabinets des juges d'ins-
truction sont devenus des passoires. Au point que I'essentiel
des interrogatoires parait dans les quotidiens avant que les
mis en examen les aient paraphés. S'agissant des affaires de
meeurs, les prétoires font de plus en plus concurrence aux
chaines pornos. On I'a vu et entendu lorsque, comparaissant
devant le Tribunal correctionnel de Lille, Dominique Strauss-
Kahn a di reconstituer publiguement par le menu des séances
de galipettes que les petites fées stipendiées de I'oreiller sont
venues enrichir de détails crapoteux. Je serai franc. >p
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Depuis que I'ancien directeur général du Fonds Monétaire
International est apparu menottes aux mains entre deux flics
new-yorkais, j'ai utilisé presque hebdomadairement cette
affaire qui me scandalisait et me réjouissait a la fois. En tant
que moraliste d'abord, protecteur de la vertu des femmes de
chambre guinéennes, mais, trés vite, avec la perversité des
bonnes ames et des belles consciences transformees en
voyeurs. Certes, mes débordements, parus dans les quoti-
diens et les hebdomadaires, entendus a la radio ou intervenus
a la télévision, ont contribug a nourrir une petite famille fran-
caise. Mais je regrette ma participation a cette folie avant
d'avoir eu le courage de la dénoncer.

Bons pour la camisole

Une folie dont les filles sont la délation de plus en plus officiel-
lement suggérée aux honnétes citoyens par les pouvoirs
publics et l'auto-indiscrétion poussant par exemple Mme
Angelina Jolie a se faire tatouer les prénoms de ses enfants
adoptés ou naturels jusgu'a ce gqu'il n'y ait plus un centimétre
carré d'épiderme disponible. Auto-indiscrétion de la téléréalité
dont les vedettes acceptent d’'apparaitre — et pas toujours a
leur avantage — dans des postures et des tenues que les éle-
ments de langage fournis aux presidents americains en diffi-
culté qualifieraient d'inappropriés. Auto-indiscrétion des gens
qui se racontent en éclairant une pénombre dont ils ne sortent
pas grandis ou qui acceptent la présence de caméras dans le
cadre de leur vie quotidienne. Cette année qui n'en est gqu'a sa
moitié nous laissera le souvenir de la tuerie de Charlie Hebdo et
de I'heécatombe provoquée par le tournage d'un divertissement
au fil duquel des risque-tout essaient de dissuader d'aller se
coucher des aficionados de canape. Sans oublier la fausse
nouvelle diffusée par ses propres collaborateurs du déces du
propriétaire du principal média européen. Toutes chaines qui,
le jour ou ce trépas se produira véritablement, seront fondées a
commencer la notice nécrologique par la formule: «Comme
nous avons ete les premiers a l'annoncer...» Ces pratiques
sont nées aprées la Libération. Dés 1950, Pierre Lazareff, inven-
teur du «scoop», ne craignait pas de declarer: «Les deux
mamelles du journalisme moderne sont l'information et le

CHRONIQUE NI DUPE, NI COMPLICE W

démenti.» Quand on sait que, selon une autre constatation
aussi désabuseée, «les trains qui arrivent a I'heure n’intéressent
personne», on ne s'étonne pas qu'a propos d'un personnage
connu impliqué dans une sombre affaire, la condamnation ait
pu d'abord étre imprimee en lettres enormes et plus tard le

« DES AVEUX TARDIFS MAIS SINCERES. »

non-lieu en minuscules caractéres, voire pas imprimé du tout.
La prolifération des sites sur Internet a encore aggrave la situa-
tion. Non seulement il rivalise de rapidité - sans se donner le
temps de verifier — pour porter a la connaissance du public les
morts et les catastrophes mais encore ils sont capables d'en
inventer tandis que des blogueurs anonymes propagent n'im-
porte quoi sur n'importe qui.

Ma tendance, bien tardive, au mea culpa ne saurait suffire a
faire pardonner mes comportements personnels. Oui, j'ai cher-
ché a en savoir toujours plus sur des contemporains qui
n'avaient commis d'autres fautes que d’étre riches et célébres.
Oui, j'ai donné la parole a des gens qui n'avaient rien a dire. Oui,
j'ai invité de pseudo-mémorialistes qui avaient publié des
témoignages (sic) de cing cents pages aprés avoir croisé un
VIP sur un quai de gare. Oui, j'ai colporté des rumeurs sans
autre motivation que de diminuer la différence de taille me
séparant des géants de toutes sortes. Oui, j'ai dit parfois du
mal de ceux qui m'avaient fait du bien. Oui, a seule fin de
m'enrichir, j'ai ruiné des réputations. Oui, j'ai suspecté I'honné-
teté des uns, I'indépendance des autres et la virginité de leurs
filles. Oui, a l'inverse, j'ai été le complice d'ecrivains illisibles,
de peintres ratés, d'artistes sans talent. Oui, j'ai renvoyé I'as-
censeur a des zombies qui n'avaient d'autre mérite que de
s'étre trouvés un jour sur le méme palier gue moi. Oui, j'en ai
donné toujours plus a des lecteurs qui souvent n'en deman-
daient pas tant. Pas de quoi étre fier. Je ne le suis pas. &
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B CHRONIQUE DES COINCIDENCES

GILBERT SINOUE
ECRIVAIN

Le 10 avril 1912, a 12h15, le Titanic appareille de Southampton
en Angleterre. Le 14 avril 1912, a 23h40, il heurte un iceberg
sur tribord avant et sombre quelques heures plus tard provo-
qguant la mort d'environ 1500 passagers.

Quatorze ans auparavant, en 1898, I'écrivain Morgan Robert-
son publiait un roman intitulé Le naufrage du Titan. Le récit

« DECOURAGE, ALORS QU’IL RENTRE
CHEZ LUI, VOILA QU’IL APERCOIT...
LE ROMAN ABANDONNE SUR UN BANC. »

décrivait presque mot a mot la méme tragédie: départ en
grande pompe de Southampton pour un voyage inaugural, et
naufrage dans I'Atlantique Nord aprés avoir heurté un iceberg
et, comme le Titanic, le Titan était propulsé par trois hélices.
Ironie du sort: on compte parmi les victimes du naufrage du
Titanic le célebre journaliste W. T. Stead qui, dans la critique
qu'il avait faite du livre de Morgan Robertson, avait conclu par
cefte phrase: «C'est exactement ce qui pourrait se passer si
les grandes compagnies maritimes persistaient a ne pas prévoir
assez de canots de sauvetage pour tout le monde!»

Carl Jung, lui, nous raconte I'histoire de cette patiente dont
I'analyse patinait en raison de son trop grand rationalisme. Un
matin, elle lui fait part d’'un réve ou elle se voit recevoir en cadeau
un scarabee d'or. Au méme moment, Jung entend un bruit a la
fenétre provoqué par un insecte. Il le capture et constate qu'il
s'agit d'un... scarabéide de la famille des lamellicornes, le plus
proche du scarabée qu'il soit possible de trouver sous nos lati-
tudes. Il lance & sa patiente: «Le voici votre scarabée!»

Carl Jung, toujours, rapporte dans ses Meémoires le récit que lui
fait 'un de ses amis, le poéte Wilhelm von Scholz: En 1914,
dans la Forét-Noire, une mére prend une photographie de son
fils, un bambin de quatre ans. Elle donne la pellicule a develop-
per. La guerre éclate. La mére qui n'a pas eu le temps de
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VOUS AVEZ DIT COINCIDENCES ?

récupérer la pellicule la considére tout naturellement comme
perdue. En 1918, elle achéte a Francfort-sur-le-Main, soit a
environ trois cents kilométres du Bade-Wurtemberg, une autre
pellicule pour prendre des clichés de la petite fille gu'elle a eue
entre-temps. Elle la donne a développer. Lorsqu'elle la récu-
pére, qu'elle n'est pas sa surprise de trouver parmi les clichés la
photo du fils gu’elle avait prise en 1914. Par on ne sait quel tour
de magie, la vieille pellicule considéree comme neuve avait ete
remise en vente.

En 1973, I'acteur Anthony Hopkins accepte de jouer dans The
Girl from Pefrovka, de George Feifer, basé sur le roman du
méme nom et dont Feifer est I'auteur. Désireux de lire I'ouvrage,
Hopking le cherche dans de nombreuses librairies de Londres,
sans succes. Découragé, alors qu'il rentre chez lui, voila qu'il
apercoit... le roman abandonné sur un banc. Deux ans plus
tard, au moment du tournage, le metteur en scéne confie a Hop-
kins que lui-méme ne possédait plus une seule copie de son
roman, car il I'avait prété (bourré d'annotations) a un ami lequel
I'avait eégare. Hopkins lui a alors tendu I'exemplaire récupére sur
le banc et... bourré d'annotations: — C'est bien celui-la?

Nous pourrions continuer ainsi de citer indéfiniment ces «coin-
cidences». Mot qui selon la plupart des dictionnaires signifie:
«Evénements qui arrivent ensemble par hasard». Le hasard
donc. Az-zahr. En arabe: les dés. Qui d'entre nous n'a pas
connu ces instants ou le téléphone sonne et ol I'on entend au
bout du fil la voix de quelgu'un a qui I'on pensait quelques
secondes plus t6t? Qui n'a jamais vécu cette sensation de
«deéja-vu» devant un paysage, a I'occasion d’une rencontre ou
d’un dialogue échangé ?

Le hasard

Pour le biologiste autrichien Paul Kammerer, le hasard n'existe
pas. La loi dite des séries est aussi fondamentale que les lois de
la physique; les coincidences n'étant que les parties visibles
d'un iceberg, et, pour lui, ce que nous appelons «hasard » n'est
que la manifestation d’'un principe universel de la nature. Ce
principe fonctionnerait en dehors des régles connues de la »p»
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physique et produirait des événements concurrents reliés par
affinité. Ces evénements se propageraient comme des ondes
sur I'axe temporel du continuum espace-temps. Les coinci-
dences formeraient en quelque sorte le cordon ombilical qui
relie la pensée, le sentiment, la science et I'art aux entrailles de
I'Univers qui leur a donné naissance.

Si l'on s’appuie sur le fameux paradoxe dit EPR, proposé par
Einstein et deux de ses collégues (Podolsky et Rosen, d'ou le
nom EPR), la théorie de Kammerer n'est pas aussi utopique
qu'il n'y parait.

Il se réesume ainsi: Si I'on scinde un atome en deux parties (A et
B). Si on les sépare I'une de I'autre. Sil'on influe sur I'une d’entre
elles, I'état de I'autre particule se trouve instantanément modifie,
et ce méme si a 'instant de la mesure cette particule est située a
plusieurs kilometres, et par conséquent ne peut étre «informee »
de I'état de la premiére. Lorsque aux alentours de 1930 les trois
savants éditérent ce paradoxe, la technologie de I'épogue ne
permettait pas de réaliser une expérience susceptible de prouver
leurs affirmations. Ce n'est qu'en 1981 que le chercheur Alain
Aspect a pu la réaliser a Orsay, confirmant sa validité. Dans la
foulée, un autre chercheur, Etienne Klein, proposa quant & lui une
metaphore assez belle de I'effet EPR: « Deux coeurs qui ont inter-
agi dans le passé ne peuvent plus étre considérés de la méme
manieére que s'ils ne s'étaient jamais rencontrés. Marqués a
jamais par leur rencontre, ils forment un tout inséparable. »

Ne serait-ce enfin I'explication du fameux
«coup de foudre»?

L'approche de Carl Jung dans ce domaine a travers sa théorie
de la «synchronicité» vient elle aussi appuyer l'idée que les
caoincidences ne seraient pas dues au seul hasard. Il définit la
synchronicité comme étant la « coincidence temporelle de deux
ou plusieurs événements sans lien causal entre eux et possé-
dant un sens identique ou analogue». C'est, en grande partie,
grice a ses expériences personnelles que le célebre psychiatre
elabora cette théorie avec la complicité du physicien Wolfgang
Pauli. Il disait: «Il existe des facteurs qui, bien gque nous ne les

CHRONIQUE DES COINCIDENCES m

connaissions pas, influencent notre vie, particuliérement
lorsqu'ils restent inconscients. J'ai souvent rencontré les phé-
nomeénes en question, et j'ai pu me convaincre de |'importance
de ces expériences. Dans la plupart des cas, ce sont des
choses dont on ne parle pas de peur de s'exposer a des rica-
nements. J'ai été étonné de constater combien de gens ont eu

«LA LOI DITE DES SERIES EST
AUSS!I FONDAMENTALE QUE LES
LOIS DE LA PHYSIQUE. »

des experiences de ce genre, et avec quelles précautions le
secret en est garde. »

Effectivement, quel esprit cartésien pourrait croire sans rire que
le hasard n'existe pas et que ces enchainements dont nous
sommes soit les victimes, soit les heureux beénéficiaires font
partie d'un principe rigoureusement mathématique et par défi-
nition incontournable ?

Mais serait-ce si absurde que de laisser vagabonder notre imagi-
nation? Ne pourrait-on concevoir un instant que les trés grandes
lignes de nos vies soient tracées par des événements qui
échappent a notre volonté? Je ne parle pas des petits sentiers,
mais des grandes autoroutes. Absurde? Allez savoir! De toute
fagon, une vérité demeure: coincidences ou non, ce sont tou-
jours les événements imprévus et qui nous touchent qui font de
nous ce gue nous sommes. Rarement ceux que I'on a planifiés.

A propos. J'oubliais.
N’est-ce pas le 9/11, en numeration anglaise, qu’eut lieu I'at-
tentat du World Trade Center ?

911 est aussi le numéro des urgences aux USA.
Coincidence... B
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GENEVE:

« TRANSFORMER DES BUREAUX EN
LOGEMENTS: UN CHOIX DE SOCIETE
POUR JUGULER LA CRISE »

DEBAT MENE PAR THIERRY OPPIKOFER

ransformer les dizaines de milliers de métres
carreés de bureaux inoccupés qui s’y prétent en loge-
ments de toutes catégories. Voila le projet soumis au
peuple genevois le 14 juin 2015. Ce texte a priori prag-
matique est issu d’une proposition signée du député
MCG Ronald Zacharias. Méme si le Parlement a modi-
fie son texte, le bouillant avocat et acteur du marche
immobilier estime qu’il s’agit la d’un vrai choix de
société. Tel n’est pas du tout I'avis de son confrére de
I’Asloca, Christian Dandrés, qui évoque «un projet a
deux francs six sous » et se félicite que le peuple gene-
vois ait bientét I'occasion de rejeter cette idée, pour-
tant agréée par le Conseil d’Etat.

Fait inhabituel dans L'INFORMATION IMMOBILIERE,
nous avons résolu de mettre en présence et sans filet
les deux protagonistes, qui ont débattu a batons rom-
pus et avec fougue. Aprés quelques envolées sur les
motifs inavouables qu’ils prétaient respectivement a
leur adversaire, les deux députés ont chacun convenu

A

Debat: Christian Dandrés, avocat Asloca et depute FPS, et
Ronald Zacharias, professionnel de I'immobilier et député MCG, a Genéve.

de la sincérité de I'autre. Tous deux estiment aussi que
la situation de pénurie est malsaine, admettent que
I'immense majorité des propriétaires et des locataires
sont des gens parfaitement corrects et paraissent réver
d’une situation harmonieuse ou il n’y aurait plus besoin
d’avocats...

[’administration, ils en sont convaincus, doit étre surveil-
lée pour que ses pratiques ne favorisent pas l'autre
camp - ce qui est naturellement le cas pour le moment.
Chacun rend l'autre solidaire et coresponsable des
dérives ou des obsessions de son parti. Mais dans I'en-
semble, le dialogue parait possible et le respect reste
présent. C'est toujours cela de pris pour celles et ceux
qui espérent, qu'un jour, les Genevois disposeront de
logements correspondant a leurs veeux, et que I'énergie
déployée par les défenseurs de I'économie immobiliére
et les gardiens du temple de la LDTR pourra étre investie
dans des combats moins idéologiques, afin de construire
un meilleur cadre de vie pour tous. B >>
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DOSSIER GENEVE : TRANSFORMER DES BUREAUX EN LOGEMENTS W

DEBAT ENTRE CHRISTIAN DANDRES
ET RONALD ZACHARIAS

-L'idée de transformer des bureaux en logements n’est pas
neuve. En quoi la loi projetée et soumise au vote populaire
le 14 juin s’avére-t-elle plus décisive que les tentatives pré-
cédentes?

—Ronald Zacharias: La loi 11394, modifiant la LDTR, permet
une conversion définitive d'un bureau en logement, alors que
la situation juridique actuelle ne permet qu'une conversion
temporaire. Or, aucun bailleur ne procédera aux investisse-
ments liés & la conversion d'un local d'activité en logement
(creéation de cuisine, de locaux sanitaires, etc.) pour une pe-
riode provisoire ou limitée dans le temps. Malgre les tentatives
du DALE pour rassurer les propriétaires de locaux commer-
ciaux en précisant que le terme «temporairement» contenu a
I'art. 3 al. 4 LDTR est appligué de maniére extensive et gu'une
période de plus de dix ans n'a pas éte considérée comme
arbitraire par notre Haute Cour, il n’'empéche qu'il est ressenti
comme par trop précaire de devoir dépendre d'une simple
pratique administrative qui peut évidemment évoluer dans le
temps, dans un sens ou dans l'autre. La sécurité juridique
en la matiere commandait un changement |égislatif et c'est
précisement |'objet de la loi 11394.

—Christian Dandrés: La possibilité de créer des logements en
transformant des bureaux existe depuis longtemps. Les pro-
priétaires ne I'ont cependant pas utilisée puisque le dévelop-
pement économique gue Genéve a connu depuis le début
des années 2000 leur a permis de louer ces locaux commer-
ciaux sans difficulté et moyennant d'importants rendements
peécuniaires. Ceux-ci ont fait office d'aiguillon aux promoteurs
qui ont construit des bureaux en surnombre. Le marché est
saturé et ne permet donc plus des rendements aussi impor-
tants qu'espéré. C'est ainsi que Ronald Zacharias, proprié-
taire et député MCG, a souhaité libéraliser totalement cette
pratigue pour permettre de rétablir les profits des propriétaires

GENEVE:

« TRANSFORMER DES BUREAUX EN
LOGEMENTS; UN CHOIX DE SOCIETE
POUR JUGULER LA CRISE »

de ce type de locaux. Car, en effet, les lois de protection des
locataires, si elles permettent déja aujourd’hui de transformer
des bureaux en logements, n'autorisent pas de louer ces ap-
partements a n'importe quel prix. La loi prévoit que les loyers
doivent correspondre aux revenus de la classe moyenne.
—Ronald Zacharias: Le but premier est de mettre a disposition

« LA LOI PREVOIT QUE LES LOYERS
DOIVENT CORRESPONDRE AUX
REVENUS DE LA CLASSE MOYENNE. »

des logements, ici et maintenant, pas d'accroitre le rende-
ment! On ne veut pas faire du luxe, mais contribuer a diminuer
la pénurie. La protection des locataires prévue par le bail (CO)
et la LGL reste en place.

—Quelles sont, selon vous, les conditions minimales dans
lesquelles une opération de conversion de bureaux ou de
surfaces commerciales en logements serait souhaitable ?

—Christian Dandrés: Comme locataire, je m'intéresse surtout
aux conditions maximales auxquelles ces conversions se fe-
raient. Il faut garantir que les logements créés répondent aux
besoins de la majorité de la population. La loi actuelle (LDTR)
plafonne les loyers selon le revenu médian. C’est ce plafond
que Ronald Zacharias et les milieux immobiliers veulent sup-
primer avec la loi 11394 gue I'Asloca combat par référendum
et sur laquelle les Genevois se prononceront le 14 juin 2015.
Les intéréts des locataires et des propriétaires sont anti-
nomiques sur la question du loyer. Depuis dix ans, les loyers
augmentent en moyenne de 2% par année, contrairement
aux salaires de la majorité des Genevois et aux rentes des
personnes a la retraite. Il est donc plus que jamais nécessaire
de lutter contre les loyers élevés. Les locataires ont assez
donné. Or, si la loi 11394 était acceptée par le peuple, les
loyers de ces nouveaux logements ne seraient soumnis a au-
cun contrdle et atteindraient des sommets. >p
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—Ronald Zacharias: Les conditions minimales pour qu'une  purement économiques. En fait, le «retour» est réservé unigue-
conversion de locaux d’activité en logements puisse s'opérer ment aux locaux convertis en logements selon la nouvelle loi.
sont liées a la logique économigue des transformations envi-  Tout logement ne saurait donc étre converti en local commercial
sageées, elles-mémes reliées aux qualités constructives des- du fait de modifications des conditions du marché. De plus, pour
dits locaux. Typiguement, ces conversions seront entreprises ces logements, pareille «reconversion» ne pourrait étre envisa-
au sein d'immeubles dits mixtes, situés enville, oudans lapre-  gée que dans les cas d'un départ volontaire du locataire en place.
miéere ceinture suburbaine. Laraison en est que cesimmeubles —Christian Dandrés: La loi actuelle (LDTR) permet déja de

convertir des bureaux en logements. Elle prévoit cependant
deux mesures pour protéger les locataires: un controle et un
« EN DIX ANS, LES LOYERS ONT plafonnement des loyers, ainsi qu'une restriction de la possi-
bilité de retransformer, dans un futur lointain, ces logements
en bureaux. La LDTR n’empéche donc pas un propriétaire de
reconvertir ces nouveaux logements en bureaux, tant gu'il le
fait dans un délai de vingt-cing ans. Ce qu'il faut éviter a tout
presentent des surfaces aisement convertibles sur le plan prix, c'est d'aggraver la pénurie de logements dans le futur
technique et donc a faible colt, ce qui permettra de pratiquer  en réduisant le nombre d'appartements en les convertissant
des loyers abordables. Un immeuble mixte offre en general en bureaux. Ronald Zacharias et les milieux immobiliers sou-
des arcades ou un restaurant au rez-de-chaussée, un ou plu- haitent en effet administrer la pénurie de logements ou de
sieurs étages de bureaux et un ou plusieurs niveaux de loge- bureaux pour garantir des rendements abusifs. lls souhaitent
ments au-dessus. Il est donc aisé de se raccorder et de créeer  étre libres de convertir des bureaux en logements lorsque
des logements en utilisant les surfaces précédemment affec- les loyers sont plus élevés sur le marché des appartements
tées a une activité commerciale ou professionnelle. Tout local locatifs, et reconvertir ces logements en bureaux des que ce
est convertible en logement, mais c'est la raison économique  dernier marché permettra des profits plus importants.
qui aura le dernier mot quant a I'opportunité de la conversion.

AUGMENTE DE PRES DE 20 %. »

-Y a-t-il selon vous trop d’appartements bien situés, au coeur
—Le fait que des surfaces d’affectation administrative, indus- de la ville, qui soient utilisés actuellement par des études
trielle ou commerciale soient muées en logements doit-il d’avocats ou des cabinets médicaux ?
étre irréversible ou provisoire ? Imaginez-vous possible de -Christian Dandrés: Je ne dispose pas de statistiques sur
reconvertir en bureaux les logements créés, en fonctiondes  le nombre de logements utilisés comme bureaux en ville.
desirs du propriétaire ou des besoins du marché ? Et pour cause, la loi actuelle (LDTR) vise a protéger contre
—Ronald Zacharias: A ce propos, la gauche a en effet émis la les effets de la spéculation les locataires et le parc immobi-
crainte «qu'une fois la penurie de logements résorbeée (!), les lier locatif. Elle instaure un mécanisme qui a fait ses preuves.
bailleurs ne se mettent a résilier des baux afin de procéderaune  Le propriétaire d'un logement qui souhaite transformer
conversion inverse, soit un retour vers une affectation commer- celui-ci, de maniére déefinitive, en bureau, doit offrir en com-
ciale». Notons gu'il est guand méme piquant de constater que pensation un bureau gu'il aura transformeé en logement. Le
la gauche semble craindre la fin de la pénurie de logements (par ~ Gouvernement genevois a fait le bilan de ce mécanisme et
peur de perdre son influence politique 7), au motif que certains a constaté que ce dernier avait permis d'éviter des dérives
appartements pourraient étre éventuellement reconvertis! L'ar- rencontrées dans d'autres villes qui avaient vu disparaitre les
gument est evidemment entache de mauvaise foi vu la difficulte, logements de leurs centres, au profit de bureaux, en géne-
voire I'impossibilité, liée a toute résiliation de bail pour des motifs ral plus rentables pour les propriétaires. Ce dispositif est P

30 L' INFORMATION IMMOBILIERE ETE 2015 | N°117



L]

 Amélioration de la qualité de I'atmosphére
» Rédlisation en 12 heures avec Hydropack®

Systéme d'étanchéité avec garantie illimitée :
plus jamais d'ennuis avec votre toiture

Une seule entreprise
Une seule garantie

Esthétique : toitures + murs

Compensation écologique

Respect de la biodiversité (essences,
oiseaux, animaux, insectes)

Gestion de l'eau

Combinaison avec les installations solaires
Plantations potageres ou aromatiques

30.09.2014-cs

GENEVE LAUSANNE SION FRIBOURG YVERDON NEUCHATEL [=]; E
www.geneuxdancet.ch OF:



B DOSSIER GENEVE : TRANSFORMER DES BUREAUX EN LOGEMENTS

DEBAT ENTRE CHRISTIAN DANDRES
ET RONALD ZACHARIAS

aujourd'hui menacé par la loi 11394 du propriétaire et député
MCG Ronald Zacharias. En effet, cette loi aurait pour effet de
supprimer cette obligation de compensation pour les logements
issus de la conversion définitive de bureaux en appartements.
—Ronald Zacharias: Je ne pense pas que le probléeme se si-
tue a ce niveau. Il y a a Geneve plus de 200000 metres carrés
de locaux vacants ou vides et plus de 165000 m? en cours
de construction, I'équivalent de plus de 4200 logements de
4 piéces, soit plus de trois fois la production annuelle de loge-
ments! Alors, bien s(r, tous ne seront pas convertis, mais parmi
les unités possibles, bon nombre se trouvent précisément au
centre de la ville, dont une partie pourrait étre convertie en loge-
ments. Mais parlons des loyers qui seront pratigues. La gauche,
qui souhaiterait généraliser une économie immobiliére planifiée,
pretend que les loyers ne seront pas contréles. Cela est faux, car
d'une part laloi prévoit expressément que le controle préexistant
prévu pour les logements sociaux (LGL) continuera a s'appliquer
aprés conversion, et d'autre part dans la mesure ou tout loyer
pratiqué apres conversion reste bien évidemment soumis au
contréle initial, qui peut étre mis en ceuvre en application du droit
du bail. Cet arsenal Iégislatif évitera trés largement tout abus.

—-Une mixité entre activites commerciales/libérales et loge-
ments est-elle souhaitable? L'exemple du médecin, du
psychologue ou du notaire habitant au-dessus de son
cabinet ne présente-t-il pas des intéréts, notamment en
matiére de développement durable ?

—Ronald Zacharias: Oui, bien évidemment, en limitant les
déplacements, on respecte davantage I'environnement. Il y a,
par ailleurs, également des cas ou la profession est exercée
au sein méme du logement dont une partie est affectée a cet
effet. Cette mixité, évoquée dans votre question, est souhai-
table car le modéle urbain avec un centre-ville dédié a I'activité
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commerciale, et/ou tertiaire, avec du logement en périphérie,
de type «cite-dortoir», n'est pas vraiment ce a quoi Geneve
doit commencer a ressembler. Dans ce sens-la, une planifi-
cation d'autorité est manifestement nécessaire et la bienve-
nue. Relevons que la nouvelle loi va précisément dans le sens
d'une variation du rapport bureaux/logements, a la faveur du
logement. Cela sera particulierement appréciable en centre-
ville. Et surtout, il n'y a aucun bon sens a laisser ces surfaces
vides alors que sévit une seévére pénurie de logements. Des
centaines d'appartements pourront ainsi étre convertis, dis-
ponibles quasi immeédiatement, les batiments existant deéja!
—Christian Dandrés: Une telle mixité est absolument néces-
saire et permet d’assurer une certaine qualité de vie pour les
habitants. Certaines communes ont pris des mesures pour
assurer ce principe. La Ville de Genéve a adopté un plan
d'utilisation du sol (PUS) qui garantit la construction de loge-
ments au centre-ville et permet de maintenir des commerces
de proximité. Cette planification est un succés. Elle a permis
de placer la ville de Genéve dans le peloton de téte des com-
munes sur le territoire desquelles se construit du logement.
Elle a également permis d'éviter que le centre-ville ne soit
exclusivement destiné aux commerces de luxe. Il est donc
regrettable que la Chambre genevoise immobiliére, le syndi-
cat des propriétaires, ait combattu ce plan et ces principes
jusqu’au Tribunal fédéral, qui lui a heureusement donné tort.

-N'y a-t-il pas un intérét, sur le plan de la qualité de vie,
sur le plan fiscal, sur le plan économique et sur le plan de
I'animation des quartiers, a ce que davantage de locataires
deviennent propriétaires ?

—-Ronald Zacharias: Bien sdr! Le projet de loi 11408, si voté,
et il le sera, trés probablement, permettra aux locataires
qui le souhaitent, d'acquérir leur logement au terme d'un
délai d’occupation de trois ans et de réaliser, vu la configu-
ration des taux d'interét, des economies de loyer pouvant
parfois aller au-dela de 60% de leur loyer courant. Devenir
proprigtaire, ne plus payer «dans le vide », pouvoir transmettre
son logement a ses enfants et réaliser des économies, pour-
quoi priver les locataires de pareille aubaine ? Et si le bailleur-
vendeur réalise une plus-value, I'Etat ne viendra pas s'en P
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plaindre. Or, la gauche est contre. Pourquoi? Parce que I'on des Genevois. Ceci d'autant plus que, depuis 2014, les autori-
touche a son vivier électoral constitue de 83 % de locataires. tés fédérales ont restreint I'accés au crédit hypothécaire (volant
L'argument du maintien du parc locatif correspondant au be- anticyclique de fonds propres). Il faut donc prendre acte que
soin prépondérant est largement insuffisant : aucun logement la PPE ne permet pas de répondre au besoin de la population
n'est supprime, seul le titre d'occupation change, et le «loyer» a se loger. Pour y parvenir, il faut mener une politique du loge-
postacquisition sera trés sensiblement inférieur. De plus, I'ac- ment reposant sur des promoteurs et des propriétaires publics
guéreur peut, bien évidemment, relouer son bien. ou des institutions privées n'ayant pas vocation a maximiser
—Christian Dandrés: L'accession a la propriété n'est possible leurs profits. Je pense notamment aux fondations municipales
que pour a peine un cinquiéme de la population. Le prix de et aux caisses de prévoyance professionnelles.
vente des appartements en propriété par etages (PPE) s'éleve  —Ronald Zacharias: Actuellement, avec des taux a 1,5% sur
a CHF 8952.— par métre carré (selon 'OCSTAT). Ainsi, une  guinze ans, on voit mal pourquoi un candidat a I'accession, qui
famille désireuse d'acheter un logement de 5 piéces doit disposerait de fonds propres, aurait plus de mal a payer une traite
s'acquitter d'un montant oscillant entre CHF 800000.— et  qu'un loyer, d'autant que la premiére serait inférieure au second!
CHF 1000000.-. Méme avec des taux d'intérét historique-
ment bas, I'achat est inaccessible pour I'écrasante majorité —L'encouragement de I'accession & la propriété est un PP
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objectif constitutionnel. Pensez-vous que I'Etat en fasse
trop ou pas assez dans ce domaine ?

—Christian Dandres: Je crois qu'il faut sortir de I'idéologie et
cesser de considérer que |'accession a la propriété est une
vertu en soi. L'objectif essentiel est de permettre a la popu-
lation de se loger selon ses capacités financieres. Comme
je l'ai relevé tout a I'heure, la PPE n'est pas une solution.
L'achat de villas est pire encore puisque le prix de vente me-
dian de celles-ci se monte & CHF 1663 000.- (toujours selon
I'OCSTAT). L'Etat dispose d'instruments juridiques pour lut-
ter contre la spéculation fonciére et immobiliére, pour assurer
des logements de qualité et & des prix abordables pour tous.
Ces outils doivent étre utilisés, résolument, afin d'atteindre les
objectifs prévus dans le Plan directeur cantonal. Il faut ces-
ser de gloser, comme le font les milieux immobiliers, sur des
concepts d'urbanisme ou d'architecture, et aller de 'avant
dans la realisation des nouveaux quartiers en zone de deve-
loppement, en mettant la priorité sur les logements locatifs a
loyer libre au plus proche des prix de revient.

—Ronald Zacharias: 'accession a la propriété par les classes
moyennes fait partie des invites constitutionnelles fédérales et
cantonales. Cela étant, I'Etat est quasiment absent du champ
des incitations en faveur de I'accession a la propriété. I n'y a,
tout d'abord, pas assez d'offre de logements en PPE, parce
qu'on n'en construit pas assez. Par ailleurs, on pourrait son-
ger a une fiscalité plus clémente en matiére immobiliere et a
des prestations positives de I'Etat plus étendues. Quant a la
construction, il y a trop de lenteurs, d'inertie, de complexité
décisionnelle et trop de droits démocratigues. On a dépassé
la mesure. Nous ne vivons plus, en la matiére, sous un regime
démocratique, mais bel et bien sous un régime de tyrannie
de la minorité. Il n'y a qu'a consulter la Feuille d’avis officielle
pour se rendre compte qu'il suffit d'alléguer n'importe quel
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motif pour étre en mesure de bloquer d'importants projets
de creation de logements, et cela sans encourir la moindre
responsabilité qui soit. Ce systéme se doit d’'étre réformé.

—-Peut-on imaginer que I'Asloca ait besoin d'un maximum de
locataires pour «nourrir» son action et favoriser I'élection
de femmes et d’hommes proches de ses buts ?

« NOUS NE VIVONS PLUS SOUS UN REGIME
DEMOCRATIQUE, MAIS BEL ET BIEN SOUS UN
REGIME DE TYRANNIE DE LA MINORITE. »

—Ronald Zacharias: C'est le probleme. D'ou son opposition
farouche a tout projet qui touche a sa base electorale, méme
s'il est en faveur des locataires. La conversion de bureaux
en logements, hormis le fait qu'elle implique «plus de liberté
et un peu moins d'Etat», aura pour effet d’atténuer la pénu-
rie en rajoutant des unités locatives sur le marché. Cela est
dans l'intérét des locataires, mais va a I'encontre des intéréts
de ceux qui se nourrissent de la crise. Idem pour la loi qui
autorisera les locataires a devenir propriétaires. Aujourd’hui,
malgré un discours qui continue de faire illusion pour cer-
tains, la gauche et I'Asloca ont des intéréts qui entrent en
contradiction avec ceux de leurs prétendus protéges. Et a
chaque votation, pour maintenir leur emprise, on a droit au
méme argumentaire «inoxydable»: «ils s'en mettent plein les
poches »; «retour de la spéculation et des congés-ventes »,
et j'en passe, et ce quel que soit I'objet soumis a votation. Le
message implicite étant: « Pas touche a mes électeurs!»

—Christian Dandrés: Je ferai remarquer a M. Zacharias
que je pourrais tout aussi bien répeter a l'envi que son
engagement politique consiste a défendre ses intéréts
professionnels de propriétaire immobilier! L'Asloca est une
association créée par des locataires pour les locataires. Son
action vise a développer et défendre les droits des locataires.
lls en ont bien besoin, compte tenu de I'état du marché P
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locatif. En dix ans, les loyers ont augmenté de prés de 20 %.
L'Asloca poursuit son objectif de défense des locataires dans
les parlements fédéraux, cantonaux et municipaux, par ses
initiatives et ses référendums, ainsi que par ses services juri-
diques fournis par un secrétariat indépendant composés de
spécialistes du droit du bail. L'action parlementaire est néces-
saire pour faire barrage aux nombreux projets de lois déposés
par les députés issus des milieux immobiliers et qui visent
tous un méme objectif: démanteler les droits des locataires
pour augmenter les profits des bailleurs. J'espere que les
locataires seront de plus en plus nombreux a rejoindre I'Aslo-
ca pour que le droit au logement inscrit dans la Constitution
cantonale ne demeure pas lettre morte.

—-Les surélévations, créatrices de logements supplémen-
taires, sont souvent combattues par I'Asloca. Parfois,
comme ce fut le cas I'an passe, des criteres architecturaux
sont invoqués. N'est-ce pas contraire a la vocation d'une
association dont le but est de défendre les locataires?

—Christian Dandrés: L'Asloca a négocie avec le Conseil d'Etat
un accord pour creer des logements en surélevant certains im-
meubles. Cet accord contient des principes destinés a s’assu-
rer gue les surélévations servent a la construction de logements
et gue celles-la ne nuisent pas & la qualité de vie des habitants
des immeubles et quartiers concernés. Cet accord a été sou-
mis au Parlement cantonal qui I'a accepté a une tres large
majorité. Malheureusement, il n'a pas été respecté, a plusieurs
reprises, par I'administration. Par exemple, quand Christian
Lischer, conseiller national PLR, a obtenu une autorisation illé-
gale pour surélever un immeuble dont il était propriétaire, I'As-
loca a di saisir le juge et ainsi permis que les logements créeés
aient un loyer controlé et repondent au besoin de la majorité de
la population. Grace a cette action, qui a beaucoup déplu aux
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propriétaires, le droit des locataires a été étendu a ceux qui loue-
ront des logements dans la partie surélevee des immeubles.

—Ronald Zacharias: Bien évidemment. Comme je I'ai déja fait
remarquer, engluées dans une logigue de surenchére électo-
rale, souvent en exigeant sciemment le «bien» au détriment
du «possible», I'Asloca et la gauche, aux fins de la défense de
leurs intéréts propres, trahissent ouvertement ceux et celles
qu'elles pretendent protéger. Il est grand temps que cette
imposture soit dénoncée et le pourquoi de leur action étalé
au grand jour. Reconnaissons-leur une rhétorique structurée
et séduisante car bien-pensante, mais il s'agit la de la par-
tie émergee de l'iceberg. C'est dans la partie immergée qu'il
faut chercher les réelles motivations qui riment avec pouvoir
et priviéges. On pourrait objecter que toutes les formations
politiques cherchent a dominer. Cela est vrai, mais cette re-
cherche de dominance, ou d'influence, doit étre en ligne avec
les intéréts de ceux que I'on represente. Cette grille de lecture
permet de distinguer aujourd’hui la gauche de la droite sous
bien des aspects et en bien des domaines.

—Christian Dandres: Je constate en tout cas que dans plu-
sieurs votations, par exemple sur la densité minimale ou |'ur-
banisation des Cherpines, on trouvait d'un cété I'Asloca et la
Chambre immobiliere, partisanes de construire, et de 'autre
le MCG et ses allies.

-Une «paix du logement» est-elle imaginable a Geneve, et
sous quelles conditions ?

—Ronald Zacharias: Oui, elle est possible. En s'appuyant sur
I'analyse marxienne, on pourrait pretendre qu'une modifi-
cation significative de la proportion proprietaires/locataires,
en faveur de I'accession a la propriété, ferait nécessaire-
ment évoluer la maniére dont il convient de penser le rap-
port entre bailleur et locataire, Etat et constructeur, etc. La
notion actuelle du «bien» en la matiére serait revisitée dans
la mesure ou le rapport de force ou d'influence aurait évolué.
Il me semble que nous touchons la a I'explication véritable
du probleme : Genéve manque de propriétaires en proportion.
Cela doit changer afin de renforcer leur poids politique, et cela
est particulierement vrai a I'occasion de consultations popu-
laires. En faisant évoluer le pourcentage de propriétaires, PP
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au final, I'acte de construction serait moins entravé, la pénurie  leur permet d’obtenir. C’est la que se situe le véritable tabou.

diminuerait et les tensions entre bailleurs et locataires s'atté- —Ronald Zacharias: La LDTR est un instrument de domination,

nueraient, condition de toute paix du logement possible et  congu principalement afin de maintenir le poids politique de la

durable. Mais tout cela prendra du temps. gauche au travers des divers aspects de la crise du logement.
—Christian Dandres: Sous I'impulsion du Conseil d'Etat, un ac- C'est son objectif réel, mais inavoué. Elle étend son emprise

cord avait été conclu pour définir les principes de la politique sur I'économie immobiliére dite «libre» en s’appuyant essen-

du logement. L'Etat devait agir pour constituer un parc de

logements sociaux représentant 15 % de tous les logements.

L'Asloca est parvenue & rehausser cet objectif a 20 % et a do-

ter cette politique d'un fonds (CHF 35000000.- par an). Cet « NOUS TOUCHONS LA A L’EXPLICATION
accord repose sur un principe cardinal: les terrains destinés p : ’
VERITABLE DU PROBLEME : GENEVE

a la construction doivent étre déclassés en zone de dévelop-

pement. Celle-ci permet de réguler les prix de vente des ter- MANQUE DE PROPRIETAIRES. »

rains, d'assurer que les logements construits répondent aux

besoins de la majorité de la population et gu'ils ne fassent

pas |'objet de spéculations. Or, depuis deux ans, les milieux

immobiliers attaguent: suppression du fonds mentionné ci-  tiellement sur trois piliers fondateurs: contréle du construit

dessus en 2024, declassement en zone ordinaire du péri- et de son affectation, controle des loyers ensuite de travaux

metre des Corbillettes a Vernier, remaniement de la «loi Long- et contrdle du parc locatif. La LDTR a réussi ainsi a étatiser

champ » destinée a lutter contre les abus pour les PPE. Dans une importante partie de I'activité économique immobiliere en

ce contexte, il est difficile d'envisager une paix du logement. décourageant notamment tous les travaux, car impossibles &
rentabiliser. Elle constitue, dés lors, un sérieux frein a I'emploi.

—-La LDTR, qui avait aussi pour but de favoriser la relance de Il est par ailleurs absurde de faire figurer des loyers admissibles
I'economie et la construction de logements, a-t-elle atteint en chiffres absolus dans une loi. Par consequent, une reforme
son but ? Est-elle par ailleurs taboue ? de cette loi se doit d'étre entreprise, en profondeur. Divers pro-

—Christian Dandres: La LDTR sert a protéger les locataires jets de loi, allant dans ce sens, sont actuellement soit en cours
et le parc immobilier locatif. Elle ne s'applique gu'aux loge-  de traitement, soit déja a I'ordre du jour du Grand Conseil.
ments existants. Elle n'a donc pas d'effet sur la construction.

En revanche, elle prévoit un mécanisme de protection des —Lorsqu’un locataire a les moyens et I'envie d’acquerir son
locataires de logements qui font I'objet de travaux. Elle sti- appartement, et que le propriétaire est d'accord, pour
pule gue la hausse de loyer subséquente est contrélée par  quelles raisons juridiques et morales les défenseurs des
I'Etat, afin d'éviter les abus, et que les loyers sont plafonnés a locataires s’y opposent-ils ?

CHF 3405.— par piéce et par an. Pour les loyers déja plus élevées  —Ronald Zacharias: Nous touchons la au coté «tabou » de la
avant travaux, le locataire échappera a la hausse durant trois LDTR. L'Asloca et la gauche s’opposent bec et ongles a toute
a cing ans. Pour favoriser les rénovations, la LDTR prévoit des acquisition d'appartement par le locataire en place. Lorsque le
subventions, qui sont aujourd’hui insuffisantes. Bon nombre  DCTI, ou aujourd’hui le DALE, délivrait une autorisation d'alié-
de locataires ont pu apprécier la protection de la LDTR. Aussi, ner, I'Asloca deposait systématiquement un recours afin de
certains bailleurs souhaitent qu'elle disparaisse. C'est pour- bloguer toute vente, la plupart du temps pour une période de
quoi, ils I'attaquent sans retenue. En revanche, ils se gardent plusieurs années. Bon nombre de candidats finissaient d'ail-
bien de faire état des profits que la pénurie de logements leurs par abandonner leur réve de devenir propriétaire en P
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DANS LES AUTRES CANTONS...

La Loi sur les démolitions, transformations et rénovations de
maisons d’habitation (mesures de soutien en faveur des loca-
taires et de 'emploi), en abrégé LDTR, est probablement la
disposition légale la plus disputée et la plus controversée de
I'ensemble du systéme juridique genevois. Elle a connu quatre
refontes totales, fait I'objet d’initiatives et de référendums, de
plusieurs arréts du Tribunal fédéral. Tel un héros de film améri-
cain a la fin de son épopée, elle parait couverte de cicatrices,
mais toujours en pleine forme. Certaines de ses dispositions
sont peu claires, mais ses gardiens du temple (situés a gauche)
veillent & ce que nul ne se risque a I'égratigner, tandis que la
droite s’est souvent briié les ailes en cherchant & I'assouplir:

Vaud, Neuchatel, Bale-Ville et Lucerne ont aussi une loi régis-
sant les rénovations, démolitions, changements d’affectation

et ventes d’immeubles locatifs. Le Jura, Berne, Schaffhouse
et Zurich ont pour leur part abrogé des lois de méme inspira-
tion générale, entre 1999 et 2011.

C'est en terres vaudoises que la LDTR, qui porte d’ailleurs
le méme nom que sa grande sceur genevoise, ressemble
le plus a celle-ci. Elle s'avére néanmoins moins sévére — ne
prévoyant pas d’expropriation des logements «abusivement
vides », par exemple, et moins complexe. L'aliénation des
appartements loués est régie par une loi complémentaire (la
LAAL). Un grand projet baptisé Loi sur la préservation du
parc locatif (LPPL) est en cours de discussion, visant a fu-
sionner les deux lois en y apportant des modifications, dont
une application différenciée de la loi en fonction du taux de
vacance et de la région concernée. ThO M
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cours de route. Comme je I'ai déja relevé, pour la gauche et
son bras armé, |'Asloca, la proportion anormalement élevée
de 83 % de locataires a Genéve (alors qu'elle est de 30% a
35 % environ dans la plupart des pays voisins) lui assure une
clientéle captive et pérenne, son «vivier €lectoral » en quelque
sorte. Mais attention: le systeme ne fonctionne gue dans un
environnement de pénurie. D’ou I'attachement viscéral de la
gauche au maintien de la pénurie, en opposition, bien sdr,
avec l'intérét bien compris des locataires.

—Christian Dandres: La pénurie nourrit la spéculation. Les pro-
moteurs privilégient des logements a vendre et, jusqu'a peu,
des bureaux. Trop peu d'appartements a loyer libre ont été
construits alors que la demande est allee croissant, générant
une hausse des loyers. Dans ce contexte, des locataires dis-
posant de moyens conséquents jugent que, plutét que de
payer des loyers délirants a un bailleur, ils pourraient ache-
ter. Or, l'intérét général commande que le locataire désireux
d’acheter choisisse un logement en PPE et non son logement
destiné a la location. Il libérera ainsi un appartement locatif
pour un locataire qui, lui, ne peut pas acheter, étant rappelé
qgue seule une minorité dispose de revenus ou d'une fortune
suffisants pour acquérir un bien immobilier. Les loyers abusifs
ne sont pas une fatalité. Les locataires peuvent solliciter une
baisse de loyer lorsque le taux hypothécaire diminue comme
aujourd’hui. lls peuvent surtout contester le loyer initial dans
les 30 jours apres la remise des clefs.

—Quels sont les effets de la loi du 10 mars 1985 sur la pro-
portion de propriétaires et de locataires a Genéve et doit-
on s'en féliciter?

—Ronald Zacharias: Il n'y a pas eu plus grande victoire pour la
gauche et I'Asloca que I'adoption de la loi du 10 mars 1985.
Alors, oui, la gauche peut effectivement s'en feliciter. Le gel du

. TRANSFORMER DES BUREAUX EN LOGEMENTS W

parc locatif |ui était finalement acquis, avec 83 % de locataires
sur le dos desquels la gauche capitalise son emprise impériale
sur le logement genevois depuis plusieurs décennies, et ce
grace a une pénurie savamment orchestrée. Pour s'affranchir
de ce «fonds de commerce» funeste, il n'existe que deux re-
medes: 1. Augmenter I'offre de logements afin de sortir de la
crise, et 2. Permettre aux locataires d'acquérir leur logement.

«IL'YA A GENEVE PLUS DE 200 000
METRES CARRES DE LOCAUX VACANTS
OU VIDES ET PLUS DE 165 000 m?

EN COURS DE CONSTRUCTION. »

La L 11394, soumise au vote référendaire le 14 juin 2015, ré-
pond partiellement au premier remede et le PL 11408 répond
intégralement au second. Puisse la population genevoise
avoir I'esprit critique necessaire aux fins de déjouer les propos
manipulateurs de la gauche et réserver un bon accueil & ces
textes legislatifs qui I'aideront a surmonter la situation actuelle!
—Christian Dandrés: La LDTR a permis d'éviter le démantéle-
ment du parc locatif et protégeé les locataires contre les congés-
ventes. Il faut s'en féliciter. Mais son application souffre de
lacunes. Par exemple, pour contourner la loi, certains proprie-
taires ont conclu des baux fictifs avec des personnes choisies
parce gu'elles souhaitaient acheter un logement. Apres trois ans
de pseudo-location, le propriétaire demandait I'autorisation de
vendre. L'administration a fait preuve de complaisance en fer-
mant les yeux, notamment sur ces pratiques illégales. |'Asloca a
da saisir les juges pour faire respecter la LDTR. Le Tribunal féde-
ral a rappelé, a ces occasions, qu'il était important de protéger le
parc locatif, surtout avec la pénurie. Ce rappel est d’autant plus
nécessaire que les promoteurs ont beaucoup construit de PPE
depuis dix ans. |l n'est donc pas injuste de demander a celui qui
veut acceder a la propriété de le faire en achetant une PPE plutot
gu’en participant & aggraver la pénurie de logements locatifs. ll
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LE YOGA, BIEN PLUS QU'UNE
HYGIENE DE VIE EN INDE

PAR JEAN-MARIE HOSATTE

)

homme affiche une poitrine aussi large que les ambi-
tions d'un enfant pauvre qui, a force de travail, d'habileté et
de discipline est devenu Premier Ministre de I'lnde. Narenda
Modi est fier de sa force physique gu'il entretient par un régime
végetarien strict et la pratique du yoga. Ou qu'il soit, quelles
que soient les contraintes de son agenda, Modi se léve t6t,
se couche tard, respecte scrupuleusement les je(ines imposés
aux croyants de la religion hindoue et consacre les premiéres
heures de ses interminables journées a ses exercices d'étire-
ment et de respiration profonde.

«Je suis — aime a dire le Premier Ministre indien — une per-
sonne trés <énergétique » de I'aube jusgu’a la nuit. Je suppose
que le secret de cette constance est dans la pratique du yoga
et des exercices de respiration. Chaque fois que je me sens
fatigué, je fais de la respiration profonde et cela me rend aus-
sitét toute mon énergie. »

Une discipline de fer

On imagine la force qui a porte Narenda Modi, enfant vendeur
de thé dans les rues, puis militant dans un parti nationaliste

Le yoga est devenu une priorité en Inde.
Shripad Naik, le Ministre indien des médecines
traditionnelles entend répandre sa pratique
pour améliorer la santé des Indiens.

qui défend les valeurs traditionnelles hindoues. Modi est un
animal politique sans faiblesses. C'est aussi un homme qui
s'est lancé dans une quéte spirituelle exigeante. Tres jeune, il a
fait le choix de ne pas avoir d’enfants et il a quitté son épouse
adolescente pour partir, a pied, vers les sommets himalayens.
Modi est convaincu que le renoncement, allié a une discipline
exigeante du corps, est la voie la plus sire vers |'accomplis-
sement de soi.

Celui qui est devenu Premier Ministre en mai 2014 affirme que
rien ne peut arréter ceux qui ont la force suffisante pour garder
leur mental pur de tout désir vulgaire et pour préserver leur
corps de la maladie. En aolt 2014, devant I'Assemblée des
Nations Unies, Narenda Modi s'est fait le chantre passionné de
la pratigue du yoga. Aux dirigeants de la planéte, surpris P
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qu'on leur parle d'autre chose que de la résolution impro-
bable de conflits sans fin, le Premier Ministre indien a expli-
qué que: «Le yoga réalise |'unité de |'esprit et du corps, de la
pensée et de I'action, du renoncement et de la satiété, c'est
une approche globale, holistique vers la sante et le bien-étre. »
Enthousiasmés par le discours de Maodi, les dirigeants de 130
nations se sont déclares favorables a l'instauration d'un jour
du yoga, chaque 21 juin.

Aux grands maux, les grands remédes

Mais les pouvoirs que chaque individu peut acquérir en adop-
tant un style de vie conforme aux valeurs de I'hindouisme
doivent, selon Narenda Modi, servir a guérir les terribles maux
qui affligent I'Inde. Le sous-continent indien est au bord d'une
catastrophe sanitaire majeure. Ses fleuves et ses riviéres sont
devenus de véritables bouillons de culture bactérienne. Ses
villes sont accablées par une pollution atmospheérique qui tue
des millions d'Indiens chague année. Une masse innombrable
de paysans, de travailleurs précaires, de femmes isolées,
d’enfants abandonnés n'ont aucun espoir de sortir un jour de
leur état de misere abjecte. Chaque année, I'lnde doit créer
12 millions d’emplois pour que les jeunes éduqués puissent
avoir une chance de vivre dignement.

Tous ces problemes pourraient trouver une solution en
quelques années seulement si le peuple indien dans son en-
semble acceptait de redécouvrir les valeurs traditionnelles de
I'hindouisme. Aussitot arrivé au pouvoir, apres avoir laminé ses
adversaires, Narenda Modi a donné une realité concrete a son
message politique en créant, au mois de novembre 2014, un
Ministére du yoga et des médecines traditionnelles, confié a
Shripad Naik, un ancien Ministre du tourisme parfaitement en
phase avec la pensée de son Premier Ministre.

La mission du nouveau ministére a été clairement définie par
son patron, aussitot celui-ci entré en fonctions: «Le dévelop-
pement de la médecine ayurvédique est une priorité essen-
tielle du Gouvernement. Nous voulons ameéliorer le niveau de
santé des Indiens dans un délai extrémement court. Le yoga
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et la médecine ayurvédique sont des médecines de préven-
tion tres efficaces. »

Le Ministre du yoga entend développer la pratique du yoga
dans 600000 écoles au moins et dans des milliers d"hopitaux.
Mais les commissariats de police sont également supposés

« LES DIRIGEANTS DE 130 NATIONS SE SONT
DECLARES FAVORABLES A L’INSTAURATION
D’UN JOUR DU YOGA, CHAQUE 21 JUIN. »

réserver le meilleur accueil aux missionnaires envoyes par le
Ministére du yoga dont la pratique est supposée étouffer les
pulsions brutales, la rapacité, la sensibilité a la corruption et la
faineéantise chronigue.

Une révolution culturelle

L'Inde de Narenda Modi s’est engagée dans une véritable ré-
volution culturelle. L'objectif du Gouvernement installé par une
large majorité d’Indiens a l'issue des élections générales de
mai 2014 est de débarrasser I'Inde de tout ce que les étran-
gers y ont apporté au fil des siecles par I'invasion et la coloni-
sation. Narenda Modi est apprécié dans les couches les plus
pauvres de la population parce qu'il se fait gloire de ne pas
parler I'anglais, la langue honnie du colonisateur blanc.

Tous les maux dont I'lnde moderne peine tant a se gueérir
trouvent leur origine dans I'introduction brutale d'une science,
de philosophies, de comportements sociaux, d'idéaux tota-
lement étrangers a la culture hindoue traditionnelle. «Ce qui
n'est pas hindou ne peut pas étre indien», affirment les mili-
tants les plus enflammeés du BJP, le parti dont est issu le Pre-
mier Ministre Modi. En matiére de santeé publique, I'Inde ne
peut échapper au constat du délabrement total de son BP
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systeme de soins hérité des colonisateurs et doit donc revenir
a la situation qui prévalait avant I'arrivée des Britanniques sur
le sous-continent.

La mission officielle du Ministere du yoga crée en novembre 2014
est de ressusciter la pensée médicale traditionnelle indienne qui
a été étouffée pendant toute la période coloniale. Aprés I'acces-
sion de I'lnde a I'indépendance, ces savoirs, vieux pour certains
de plus de 3000 ans, ont été méprisés puis marginalisés sous
I'influence des élites indiennes occidentalisées. Il est urgent — af-
firme Narenda Modi — avant que des millions d'Indiens ne soient
emportés par des vagues successives d'épidémies, les consé-
qguences de la malbouffe, la dépression nerveuse et les suicides
que «les foules urbaines indiennes reviennent a des méthodes
therapeutiques auxquelles la population rurale n'a jamais cessé
d’avoir recours ». Shripad Naik, le Ministre des médecines tradi-
tionnelles, insiste sur le fait que « AAYUSH », I'acronyme qui dé-
signe le champ de ses responsabilités, signifie « Ayurvéda, Yoga,
Naturopathie, Unani, Siddha et Homéopathie ». Il n’aurait donc
pas ete nomme pour faire uniquement la promotion des savoirs
thérapeutiques indiens immémoriaux puisque I'homéopathie est
d'origine eurocpéenne et que 'unani — la medecine basée sur
I"équilibre de guatre humeurs fondamentales — est née en Gréce

publicité

antique. On se tromperait donc a voir dans la création de ce
ministére une manifestation de l'ideologie nationaliste hindoue
en vogue actuellement puisque toutes les influences y sont res-
pectées a condition qu’'elles préservent ceux qui les acceptent
de tomber malades.

Le yoga moderne

Pas question non plus de revenir au temps des sorciers et des
charlatans. Les connaissances scientifiques les plus pointues
seront utilisées pour mettre au point une gamme de traite-
ments et de médicaments conformes & la médecine tradition-
nelle indienne. L'Agence spatiale indienne a ainsi éte sollicitee
par le ministére AAYUSH afin de repérer sur 'ensemble du
sous-continent les zones les plus favorables a la production
en masse de plantes et de minéraux qui seront distribués en
énormes gquantités a la population indienne par les 500000
praticiens de médecine ayurvedigue recenses dans le pays.

En réhabilitant médecines et disciplines traditionnelles, Narenda
Modi est soupgonné de vouloir exalter un passé épuré de toute
influence considérée comme étrangére a I'ame authentique du
peuple indien. Les minorités religieuses, les musulmans en b P
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particulier, voient avec une inquiétude non dissimulée hommes
politiques, artistes, intellectuels et membres de I'élite écono-
mique dresser le tableau idylligue d'une Inde, paisible et forte,
aux habitants heureux et sains, qui aurait été saccagée par les
invasions islamiques. Narenda Modi n'hésite jamais a utiliser la
parabole de «I'ciseau d'or» quand il doit parler du passé glo-
rieux de I'lnde avant le XVI® siecle; «Jadis, nous avons eté un
oiseau d’'or, mais nous sommes tombés. Aujourd’hui, nous
avons une chance de nous élever de nouveau.» La promotion
du yoga a I'’echelle du sous-continent inquiéte tout particuliere-
ment ceux qui craignent un réveil du nationalisme hindou. Cette
discipline, telle qu'elle a été réinventée puis codifiée au milieu
au XX° siecle, ne rappelle en rien les Yogas Sutras, une collec-
tion d’aphorismes obscurs rédigés il y a plus de 2000 ans et
dans laguelle on ne trouve par exemple aucune description des
Asanas, les postures et attitudes que doivent maitriser les pra-
tiguants du yoga moderne. Jusgu'au XX® siécle, le Hatha Yoga
est inconnu, méprisé tant par les colons occidentaux que par
les Indiens. On le considére, au mieux, comme une pratique
occulte, bizarre et vaguement inquietante. Swami Vivekananda,
le disciple préféré de Ramakrishna, publie Raja Yoga en 1896,
dans lequel il reconnait que le yoga, dans sa forme originelle, ne
saurait en rien contribuer au bien-étre physique ou au dévelop-
pement spirituel de celui qui le pratiguerait.

Le yoga commence a prendre la forme que nous lui connais-
sons aujourd’hui, dans les années 1930, sous l'influence de
Tirumai Krishnamacharya, un brillant penseur et philosophe
hindou. Krishnamacharya réalise la symbiose de quelgues
technigues inspirees du yoga millénaire, des figures de la lutte
indienne traditionnelle et de la callisthénie imposée aux recrues
de I'armée coloniale. En inventant le yoga moderne, Timurai
Krishnamacharya répond aux souhaits des nationalistes des
années 1930 qui révent de créer une culture physigue indienne
suffisamment efficace pour améliorer rapidement la condition
psychique et sanitaire de la population soumise a I'occupant
britannique. Linventeur du yoga moderne a laissé le souvenir
d’'une personnalité aussi fascinante qu'effrayante. Krishnama-
charya faisait ainsi un recours systématique aux chatiments
corporels. |l appartiendra & son beau-frére B.K.S lyengar
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d'expliquer et de diffuser le yoga moderne. Il en fait une pra-
tique physique et spirituelle qui séduit rapidement I'Occident.

Le Premier Ministre Modi revendique personnellement I'héri-
tage politique et spirituel de Vivekananda, Khrishnamacharya
et B.K.S. lyengar, y compris dans ses aspects farouchement
nationalistes.

« ’ABATTAGE DES BOVINS ET LA CONSOM-
MATION DE LEUR VIANDE ONT ETE INSCRITS
SUR LA LISTE DES DELITS PASSIBLES
D’UNE PEINE DE 1 A 5 ANS DE PRISON. »

De telles refeérences inquietent les minorités religieuses en Inde
car elles y voient I'amorce d'une hindouisation a marche for-
cée de la sociéte indienne. Narenda Modi ne ménage aucun
effort pour convaincre les musulmans et les chrétiens qu'ils
ne feront pas les frais d'une réappropriation par I'lInde de son
héritage culturel et religieux.

Mais I'inquiétude grandit parmi les communautés non hindoues,
entretenue par des décisions qui, si elles enchantent les nationa-
listes indiens, les placent elles au ban de la société. |l y a quelque
temps, I'abattage des bovins et la consommation de leur viande
ont été inscrits sur la liste des délits passibles d'une peine de
1 a5 ans de prison. Cette loi a éte appliquee dans sa plus grande
rigueur dans I'Etat du Haryana et dans celui du Maharashtra, le
second Etat indien par I'importance de sa population. Narenda
Modi, qui avoue une passion religieuse si sincere pour les vaches
sacrées de son pays gu'il entend les faire traiter toutes par des
vetérinaires aux frais de I'Etat féderal, s'est réjoui publiguement de
I'interdiction de la consommation de viande de bovins. Le Premier
Ministre y voit une mesure concréte pouvant ameliorer immedia-
tement I'état de santé et élever le niveau de conscience spirituelle
de la population indienne. Exactement comme la pratique du yoga
qui pourrait bien devenir obligatoire dans un prochain futur.

ETE 2015 | N°117 L'INFORMATION IMMOBILIERE 49



MW DROIT IMMOBILIER

BAIL A LOYER / RESILIATION POUR
DEFAUT DE PAIEMENT / ABUS DE DROIT /
CARACTERE INSIGNIFIANT DU MONTANT
EN SOUFFRANCE

Art. 2 CC; art. 257d CO

Arrét du Tribunal fedéral 4A_271/2014

du 19 novembre 2014

SJ 2015 | p. 81

BAIL D'HABITATION / IMPORTANTES
REPARATIONS SUR LIMMEUBLE / HAUSSE
DE LOYER FONDEE SUR LA METHODE
RELATIVE / CALCUL DE RENDEMENT NET
ADMIS PAR LETF

Art. 269 et 269a CO

Arrét du Tribunal fédéral 4A_565/2013

du 8 juillet 2014

CdB N°4, décembre 2014, p. 104

LOYER / BAIL COMMERCIAL /
INTERPRETATION D'UNE CLAUSE
D'ADAPTATION DU LOYER

Art. 18 al. 1 CO; art. 8 CC; art. 9 Cst.
Arrét du Tribunal fédéral 4A_608/2014
du 23 janvier 2015

M A titre trés exceptionnel, la jurisprudence admet que le congé prononcé conformément
al'art. 257d CO est susceptible de contrevenir aux régles de la bonne foi: tel peut étre le
cas du bailleur gui réclame au locataire une somme d'argent largement supérieure a celle
en souffrance et qui n'était pas certain du montant effectivement di; il peut en aller de
méme lorsque 'arriéré est insignifiant ou a été réglé trés peu de temps aprés I'expiration
du delai comminatoire, alors que le locataire s'était jusgue-la toujours acquitte du loyer a
temps. Le caractére insignifiant du montant en souffrance se détermine en tant que tel et
non pas par rapport au loyer mensuel.

Il a déja ete juge gu'un montant de CHF 286.— ne peut pas étre qualifié d'insignifiant. Le
Tribunal fédéral considére en I'espéce gu'un montant de CHF 164.65 ne peut pas non
plus étre considéré comme insignifiant. La durée du bail entre les parties (40 ans) ne rend
pas non plus abusive une resiliation fondée sur I'art. 257d CO. Il y a lieu, a cet egard,
de rappeler que cette disposition n'exige ni une seconde mise en demeure, ni méme un
simple rappel, quelles que soient les circonstances du cas particulier. In casu, le conge
immediat est ainsi justifié, I'abus de droit du bailleur n'étant pas demontré.

B Dans le cadre d'un calcul de rendement net, doivent étre comptabilisées comme
frais d'entretien les dépenses du bailleur destinées a maintenir I'objet loué dans un
état approprié a I'usage convenu. En présence de frais d'entretien extraordinairement
élevés, il convient de procéder a une répartition fondée sur la durée de vie des instal-
lation concernees.

S'agissant de la prise en compte des frais d'entretien extraordinairement élevés et de
la remunération du capital investi, il y a lieu de tenir compte du taux hypothécaire de
référence majoré de 0,5% et non, de fagon mécanique, d'un taux de 5%. En effet,
on ne voit pas pourquoi le capital affecté a des dépenses d'entretien extraordinaires
serait remunéré différemment de la partie affectée a des rénovations apportant une
plus-value, & savoir au taux d'intérét jugé adequat, qui se situe a 0,5% au-dessus
du taux de référence pour les hypotheques a la date ou I'augmentation de loyer est
communiquee.

Pour tenir compte de I'amortissement du capital investi, le calcul de I'intérét doit avoir lieu,
pendant toute la durée de I'amortissement, soit au taux complet sur la moitié du capital
investi, soit a la moité du taux sur la totalité du capital investi. Ceci correspond au mode de
réemunération que la jurisprudence applique pour les investissements a plus-value.

B Lorsque les parties a un bail commercial prévoient dans le contrat que le loyer sera, a
I'échéance de la premiére année d'exploitation, rediscuté en fonction du chiffre d'affaires
et adapté a la hausse ou a la baisse, il ne s'agit pas d'une declaration d'intention mais
d'une régle d'adaptation qui impose que celle-ci soit établie par la voie de la négocia-
tion; lorsque le mode d’adaptation n'est pas réglé contractuellement mais fait I'objet d'un
accord ultérieur, il lie les deux parties.
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TENDANCES COURSE D'ORIENTATION H

LA FIEVRE DE LA COURSE
D’ORIENTATION GAGNE LA SUISSE

SOUVENT PRATIQUEE EN PLEINE NATURE,
NECESSITANT UN MATERIEL PEU ONEREUX,
LA COURSE D’ORIENTATION COMPTE

DE PLUS EN PLUS D’ADEPTES EN SUISSE.
EN QUELQUES ANNEES, LES ATHLETES

DE L'EQUIPE NATIONALE SE SONT HISSES
AU TOP DE LA DISCIPLINE, CONTRIBUANT
A CREER UN VERITABLE ENGOUEMENT
AUPRES DU PUBLIC. ECLAIRAGES.

« COURSE D'ORIENTATION. POUR
DES JAMBES QUI PENSENT. »

e slogan de la Feédération suisse de course d'orienta-
tion résume bien les aptitudes qu'il faut développer pour réussir
dans ce sport: une bonne condition physique et un sens de
I'orientation aiguisé. On peut pratiquer a peu pres partout, que
ce soit dans un preau, en ville, dans un village, en forét ou en
montagne. Si différents formats de course existent, le principe
est a chaque fois le méme: plusieurs postes sont dessinés sur
la carte de course d'orientation que chague participant regoit
au départ d'une compétition. Aprés avoir etudié le terrain, le
coureur décide lui-méme du cheminement qu'il empruntera
pour les rejoindre. La difficulté réside dans l'identification du
trace le plus rapide (cela vaut-il la peine de faire un détour sur la
route forestiere, ou est-ce plus rapide de traverser directement
le ravin?) et dans la capacité a reconnaitre ensuite ce méme
trace une fois dans le terrain (suis-je actuellement au ruisseau
se situant a gauche ou a droite du poste?). Seule aide auto-
risée en plus de la carte, qui est au coureur d'orientation ce

PAR ALEXANDER ZELENKA

Judith Wyder. Gagnante de I'épreuve sprint aux championnats
du monde 2014, Judith Wyder (en mailiot) est la nouvelle star
de la course d’orientation en Suisse.

que la raquette est pour le joueur de tennis: la boussole, que
chaque pratiquant se doit de savoir utiliser parfaitement. Une
fois au poste, que signale genéralement une balise blanc-rouge
fixée sur un piquet, chacun doit confirmer la position avec sa
puce électronique personnelle, ou «doigt» dans le jargon des
coureurs. Logiguement, le vainqueur est celui qui parvient a
rallier tous les postes en un minimum de temps.

Des compétitions tous les week-ends

Pour comprendre I'essor que ce sport rencontre aujourd'hui
en Suisse, et en particulier dans les cantons alémaniques, il
faut remonter un peu dans le temps. Pratiquée depuis 1930, la
course d'orientation n'est d'abord gu'un simple sous-groupe au
sein d'autres associations sportives nationales, Suite p.55 PP
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jusqu'a ce que la Fédération suisse de course d'orientation
voie le jour, en 1978. Au début des années 1980, la Suisse
se distingue régulierement lors de compétitions internationales
majeures. Les hommes gagnent le relais aux championnats
du monde de 1991, 1993 et 1995, mais il faudra attendre
les championnats du monde de Rapperswil-Jona, en 2003,
pour que ce sport recoive vraiment I'attention du public et des
meédias. Cette année-la, en direct devant les caméras de la
télévision alémanique, la Bernoise Simone Niggli-Luder gagne
le sprint, puis trois autres médailles d'or dans la foulée. Ces
performances exceptionnelles lui valent de recevoir le titre
trés convoité de «Sportive de I'annee». Avec elle, la course
d’orientation a trouvé son Federer: 'athléte helvétique aux 23
titres mondiaux qui, soit dit en passant, posséde le plus beau
palmares de la discipline, a largement contribué a rendre plus
attractive I'image de ce sport a travers le pays.

«Aujourd’hui, plus de 90 clubs dissémines a travers le territoire
national permettent & chacun de trouver une structure proche
de chez lui pour s’entrainer, témoigne le Genevois Charles Leh-
mann, 53 ans et pratiquant régulier. Deux saisons rythment
I'année du coureur. La premiére s'étend de mars a mi-juin. La
seconde de fin aolt a début novembre. Chaque week-end ou

TENDANCES COURSE D'ORIENTATION W

presque, des courses sont organisées par les clubs, qui font
preuve d'un dynamisme extraordinaire. » La forme la plus cou-
rante de compétition est la CO individuelle. Des compétitions
par équipe ou en relais sont egalement mises sur pied, mais
plus rarement. La CO individuelle se décline en trois disciplines,
qui se différencient avant tout par leur distance respective. Les
meilleurs ont besoin d’environ 15 minutes pour le «sprint». On
compte generalement avec des temps allant de 30 a 40 minutes
pour la «moyenne distance», et de 60 a 90 minutes pour la
«|longue distance ». Grace aux nouvelles technologies, les spec-
tateurs peuvent suivre les concurrents en temps réel avec des tra-
ceurs GPS, ce quirend les compétitions encore plus palpitantes.

Un sport pour tous

De l'aveu de nombreux coureurs, si la course d'orientation
plait tant, c'est parce qu'elle se déroule dans la nature. Aux
joies de I'effort s'ajoute le plaisir de courir dans des paysages
variés, en dehors des sentiers balisés. « Les rencontres avec la
faune sauvage sont fréquentes, acquiesce Charles Lehmann.
On croise réguliérement des ligvres, des biches et d’autres ani-
maux, quand ce ne sont pas des champignonneurs interloques
qui nous regardent passer en ouvrant de grands yeux.» P
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L'ambiance bon enfant de la discipline ressort également dans
les propos de nombreux adeptes. «En compétition, chacun
peut trouver une catégorie qui lui convient, releve Jonas Ma-
thys, responsable de la communication a la FSCO. En dehors
des élites, il existe une multitude de categories pour les en-
fants, les juniors, les seniors et les débutants. Les courses sont
caracterisées par une ambiance trés détendue. Un gargon de
12 ans, sa mére de 40 ans et un senior de 80 ans peuvent par-
faitement cotoyer au départ la championne du monde Simone
Niggli-Luder. D'ailleurs, ce n'est pas un hasard si le plus jeune
membre de la fédération a 8 ans et le plus agé... 87 ans!»

La course d'orientation se pratiquant toujours dehors, les
coureuses et coureurs d'orientation n'ont besoin ni de stades
ni de salles de sport pour s'entrainer. «Les coureurs ne sont
pas licenciés, de méme qu’il n'est pas obligatoire d’adhérer a
un club, rappelle encore Jonas Mathys. Pour la majorité des
courses régionales, une inscription sur place suffit. » Tout a fait
modestes, les finances d'inscription démarrent a 6 francs pour
les épreuves populaires, bien moins que les sommes deman-
dées aux coureurs de distances plus longues, comme le semi
ou le marathon. Se résumant a une boussole, a des chaussures
adaptées au terrain, a des pantalons longs faits dans un tissu
special a maille aeree — qui protége notamment des tiques — et
a des mini-guétres, I'éguipement n'est guére onéreux, n'ex-
cluant personne de la possibilité de pratiquer.

La reléve est assurée

Si les adeptes de la course d'orientation sont toujours plus
ncmbreux, le nombre de jeunes pratiquants pourrait encore
augmenter sensiblement ces prochaines années. Lancé en
2002, le programme sCOOL — un acronyme pour les mots alle-
mands école (Schule) et course d’orientation (Orientierungslauf)
— a été mis sur pied pour initier les écoliers de toute la Suisse
a cette discipline de maniére ludique. Le projet offre aux ensei-
gnants des activités, du matériel pédagogique, des cours de
formation, des conseils et un soutien pour tout ce qui touche
a la lecture d'une carte et a la pratique de la course d'orienta-
tion, autant d'activités qui font partie du programme scolaire
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du cycle primaire. D'ailleurs, le 23 mai 2003, un record mon-
dial a été validé a cette occasion par le Guinness Book, qui a
enregistré la participation de 1381 établissements scolaires et
de 207 979 éleves et adultes & ce qui a été désigné comme le
plus grand evenement sportif populaire du monde! Plusieurs
régions prioritaires sCOOL sont constituées chaque année par
les clubs et les associations reégionales, qui s'engagent a mettre

« CE N’EST PAS UN HASARD SI LE PLUS
JEUNE MEMBRE DE LA FEDERATION
A 8 ANS ET LE PLUS AGE... 87 ANS ! »

sur pied des formations dans différentes ecoles et un camp, au
terme duquel ces derniers assurent aux enfants intéressés un
entrainement sur le long terme adapté a leur niveau.

Longtemps percue comme un sport passé de mode, la course
d'orientation a su se reconstruire une image plus dynamigue.
Les sponsors ne s'y trompent pas, et investissent chaqgue an-
née toujours plus de moyens dans les campagnes destinees a
promouvoir la discipline. Si Simone Niggli-Luder a officiellement
mis fin & sa carriére internationale, le dynamisme de la reléve
en catégorie élite a de quoi rassurer sur la place que la Suisse
continuera a occuper sur le devant de la scene. Et un jour,
qui sait, la course d’orientation sera aussi populaire chez nous
gu'elle I'est en Scandinavie, ou les plus grandes compétitions
attirent jusqu’a 10000 participants! H

La course d’orientation en Suisse, c’est...

1 fédération nationale, 91 clubs de course d’orientation,
8400 membres, plus de 4500 coureuses et coureurs
d’orientation actifs en compétition, prés de 200 comps-
titions de course d’orientation organisees chaque année
dans les trois disciplines (course d'orientation, ski-O,
VTT-O). www.swiss-orienteering.ch
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LES MOOCS: EVOLUTION OU REVOLUTION ?

PAR CHARLOTTE ALIX

| 2

Les MOOCs (Massive Open Online
Courses) ou CLOM en francais
(Cours en Ligne Ouverts et Massifs).
En 2011, le MOOC «Introduction a
l'intelligence artificielle », offert par

la prestigieuse université de Stanford,

a rassemblé pas moins de 160000
étudiants-internautes.

DES COURS DISPENSES PAR LES PLUS GRANDS PROFESSEURS, GRATUITS,
ACCESSIBLES A DISTANCE : LORSQUE LES MOOCS (MASSIVE OPEN ONLINE
COURSES) ONT COMMENCE A FAIRE PARLER D’EUX EN 2011, BEAUCOUP Y ONT VU
UN PHENOMENE SUSCEPTIBLE DE REVOLUTIONNER L’ENSEIGNEMENT SUPERIEUR.
DEPUIS, L'EUPHORIE EST RETOMBEE MAIS LES OPPORTUNITES OFFERTES PAR

CES MOOCS CONTINUENT DE BOULEVERSER LE PAYSAGE EDUCATIF TRADITIONNEL.

L a plus importante expérience jamais réalisée

en pédagogie universitaire », s’enthousiasmait la presse amé-
ricaine lorsque le phénoméne MOOC - ou CLOM (cours en
ligne ouverts et massifs) — a perce, il y a environ quatre ans. En
partenariat avec les plus grandes universités au monde, des
entreprises commengaient alors a proposer gratuitement des
cours en ligne. Derriére cette initiative, une vision : celle d’offrir
une éducation d'élite au plus grand nombre.

L'éducation a distance n'est pas en soi une nouveauté; elle
s'adapte, au gré des évolutions technologiques. Dans les an-
nées 1920 aux Etats-Unis, plusieurs universités ameéricaines
ont ainsi entrepris de dispenser des cours... sur les ondes de
la radio. «La radio est-elle en train de devenir un bras armé

de I'éducation?», s'interrogeait alors un journaliste, comme
d'autres se demandent aujourd’hui si Internet fera bientot of-
fice de salles de classe.

A I'heure ou la technologie permet de connecter les inter-
nautes du monde entier, rien d'étonnant a ce que les cerveaux
les plus innovants du monde éducatif aient entrevu le poten-
tiel de I'outil Internet. Au tournant du millénaire, I'Université de
Tubingen en Allemagne et le prestigieux MIT (Massachusetts
Institute of Technology) aux Etats-Unis ont ainsi commence,
bientdt suivis par d'autres, a numériser puis rendre accessible
I'ensemble de leurs ressources, notamment des vidéos de
leurs cours. Ces projets ont donné naissance au mouvement
OpenCourseWare, qui préfigure celui des MOOCs, | 4 2
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Le premier MOOC en tant que tel a vu le jour en Irlande, en
2007, avec l'initiative ALISON (Advance Learning Interactive
Systems Online). Axée sur le développement de compétences
professionnelles, cette entreprise démarre avec des cours
d'anglais et d'introduction a l'informatique — deux formations

« ’ETUDIANT MOYEN DE CES COURS

EN LIGNE N’EST PAS UN JEUNE
SENEGALAIS SANS ACCES A L’EDUCATION
SUPERIEURE, COMME LES FONDATEURS
DES M0OOCS L’AURAIENT ESPERE. »

de 15 a 20 heures. A ce jour, 4 millions de personnes a travers
le monde se sont formées grace a 200 cours en ligne offerts
gratuitement par I'entreprise.

Mais c’'est en 2008 que le terme MOOC apparait pour la
premiere fois: les Canadiens George Siemens et Stephen
Downes organisent un cours sur le connectivisme. Y as-
sistent 25 étudiants de I'Université du Manitoba... et plus de
2200 internautes. En plus des vidéos du cours, les étudiants
ont accés aux outils offerts par le Web pour échanger et par-
ticiper: blogs, forums de discussion et autres plateformes
collaboratives.

Le succes de ce cours ne passe pas inapergu. Les grandes
universités y voient un moyen d'augmenter leur visibilité et donc
d'attirer de nouveaux étudiants. Un moyen également d’'évo-
luer & I'ére du numérigue. Dans les années qui suivront, elles
lancent donc a leur tour des initiatives similaires. L'Université de
Stanford dévoile ainsi trois cours a la rentrée 2011. Notamment
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Lintroduction a l'intelligence artificielle, auquel «assistent»,
derriére leurs ordinateurs, 160000 étudiants! Les professeurs
a l'origine de ces MOOCs pressentent gu'un nouveau modéle
d’enseignement est en train d'émerger. De cet enthousiasme
naitront deux entreprises : Udacity et Coursera. Cette derniéere
signe des partenariats avec les plus grandes universités du
monde — environ 80 établissements y collaborent aujourd 'hui.
Le MIT inaugure MITx, son offre de MOOCs. Un partenariat
avec Harvard et Berkeley, quelgues mois plus tard, donne
naissance a EDx. Leur consortium regroupe actuellement
29 universités partenaires, dont I'Ecole polytechnique fédérale
de Lausanne. Une flopée d'initiatives similaires verront le jour,
sur tous les continents, mais Udacity, Coursera et EDx s'impo-
seront comme les principaux acteurs du marche.

Qu'offrent réellement ces formations ? Une fois le cours choisi,
I'étudiant suit des presentations sur vidéo, dispensées sou-
vent par des professeurs renommes. Parallelement, ils ont ac-
cés a des ressources pédagogigues plus traditionnelles: des
questionnaires, des énonceés de travaux pratiques, des forums
de discussion, des informations sur le professeur, etc. Rien
de bien revolutionnaire, si ce n'est la technologie, qui offre la
possibilité a un «super-groupe » d'étudiants d’apprendre et de
participer. Qu'ils se trouvent a Paris, Boston, Lagos ou New
Dehli. «Rien n’a autant de potentiel de sortir les gens de la
pauvreté — en leur offrant une éducation abordable qui leur
donnera un emploi» s'extasiait Thomas L. Friedman, célebre
journaliste et editorialiste au New York Times, en janvier 2013.
«Rien n'a autant de potentiel pour nous permettre de réinven-
ter I'éducation supérieure que ces MOQCs. »

Les raisons d’une désillusion

Mais bientét, I'enthousiasme des débuts cede la place a la
désillusion. Le cofondateur d'Udacity lui-méme, Sebastian
Thrun, reconnait que son «produit » est «mal fichu»: « Nous
étions a la une des journaux et des magazines, et dans le
méme temps je réalisais que nous n'éduguions pas les gens
comme il le faudrait, comme je I'aurais voulu.» L'ambition
de «démocratisation» de 'enseignement est loin d'étre b
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atteinte: I'étudiant moyen de ces cours en ligne n'est pas un
jeune Seénegalais sans acces a |I'education supérieure, comme
les fondateurs des MOOCs I'auraient espéré, mais un jeune
Ameéricain blanc déja titulaire d'une licence ou d'un emploi
a plein temps. C'est d'autant plus vrai dans les pays ou ces
formations étaient supposées avoir le plus d'impact auprés de
la population non diplémeée: au Brésil, en Chine, en Inde, en
Russie et en Afrigue du Sud, environ 80 % des éetudiants de
MOOC possédent déja un diplébme universitaire (ce qui est le
cas de seulement 5 % de la population générale de ces pays).

Il ressort des premieres analyses consacrées a ces MOOCs
que les cours en ligne massifs et ouverts sont congus de telle
sorte qu'ils conviennent mieux aux étudiants susceptibles
d'intégrer (ou ayant déja intégré) de grandes universités gu'a
I'étudiant lambda. Rien d'étonnant puisque la majorité des
MOOCs sont élaborés par ces universités. «Les cours sont
dispenses par des professeurs habitués a enseigner a des
étudiants brillants et qui ne comprennent pas nécessairement
les motivations et les difficultés — notamment en termes d’auto-
discipline — de I'étudiant moyen », explique Jeffrey J. Selingo
dans son essai Qui profite le plus de I'éducation en ligne et
pourquoi ?

Cela pourrait expliquer le faible taux d'engagement et le faible
taux de réussite des etudiants. Seuls 9% des inscrits a un
MOOC d’EDx ont vu plus de la moitié du cours, et 5% |'ont
validé en entier. Une enquéte menée par I'Université de Penn-
sylvanie confirme elle aussi ce probleme: en analysant les re-
sultats d'une dizaine de MOOCs de Coursera, les chercheurs
arrivent a la conclusion que seulement un inscrit sur deux a vu
au moins un cours et que seuls 4% I'ont suivi jusqu'au bout.
Le taux de décrochage est particulierement fort aprés le pre-
mier et le deuxiéme cours, ce qui laisse penser que le design
et le contenu des MOOCs ne parviennent pas a retenir les
étudiants. « Ce qui est frustrant avec un MOOC est que I'ensei-
gnant n'est pas disponible car il enseigne a plusieurs dizaines
de milliers de personnes a la fois. Comment recréer l'intimité
lorsque les cours sont massifs 7 », s'interroge Ray Schroeder,
le directeur du Center for Online Learning, Research and Ser-
vice de I'Université de I'lllinois.

Autre limite, et pas des moindres: la quasi-absence de recon-
naissance des acquis. A la difficulté d'évaluer des etudiants a
distance - risques de fraude, complexité liée a la dimension
«massive » de I'enseignement — s’ajoute la nouveaute de ces
MOOCs. Les entreprises ne sont pas toutes familiarisées b »
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a ces nouvelles formes d'éducation. « Tout ce que les MOOCs
offrent, ce sont un accés a des professeurs de renom a un prix
imbattable. Ce gu'ils n'offrent pas en revanche sont des di-
plémes officiels, le genre de diplémes qui vous permettent d'ob-
tenir un emploi au bout du compte », confirme Kevin Carey, le
directeur du programme éducatif a la New America Foundation.

Les MOOCs, deuxiéme génération

Face aux critiques, les fournisseurs de MOOCs reagissent.
Sous forme de «badges» et autres certifications, la valida-
tion de ces formations dans le systéme universitaire américain
progresse. Udacity offre par exemple un MOOC qui permet
d'obtenir un Master d’informatique de I'Université Georgia
Tech. Recentrant son activité sur la formation professionnelle,
Udacity offre aussi des «micro-dipléomes» a partir de cours
dispenses par des grands groupes comme Google et Face-
book — lesquels congoivent des MOOCs évidemment axeés
sur les compétences qu'ils recherchent (analyse de données,
développement d'applications, etc.). Plus proches des réalités
du monde du travail, donc. A noter toutefois que ces certifi-
cations, contrairement aux cours, ne sont pas gratuites: les
étudiants doivent souvent débourser entre quelques centaines
et plusieurs milliers de dollars pour obtenir ces validations.

Reéalisant qu'un support humain est la clé pour aider les étu-
diants a persister dans leurs efforts, et, au final, a terminer
un cours, les MOOCs «deuxieme génération» integrent de
plus en plus ces dimensions collaboratives, tutorales, et un
travail sur I'individualisation de I'apprentissage. Udacity a ainsi
engagé des «mentors», des assistants-professeurs chargés
d'aider les internautes lorsgu'ils rencontrent un blocage. Pour
compléter les quiz et autres questionnaires corrigés par des
machines - le principal mode d'évaluation des MOOCs -, I'en-
treprise a aussi fait I'effort d'ajouter des projets qui nécessitent
un retour humain sur I'exercice. Coursera, de son c6té, a mis
en place des «learning hubs», des points de rencontre dans
les consulats américains un peu partout dans le monde, et
propose a ses etudiants des rencontres «en personne » avec
des professeurs une fois par semaine.

TENDANCES LES MOOCS W

On le voit, les modéles sont en pleine évolution et les grandes
ambitions des premiers mois ont laissé place & une approche
plus pragmatique. Puisque les participants aux MQOOCs
possédent déja des diplomes, il serait d'ailleurs plus juste
de considérer ces cours en ligne comme un instrument au

«LES MOOCS NECESSITENT UN SUPPORT
HUMAIN POUR AIDER LES ETUDIANTS

A PERSISTER DANS LEURS EFFORTS, ET,
AU FINAL, A TERMINER UN COURS. »

service de la formation «tout au long de la vie » plutdt gu'un
instrument voué a éduquer «les masses». Les experts en-
couragent d'ailleurs les universités a en faire un outil d’aide a
I'apprentissage payant et un élément de la stratégie globale
de I'établissement. «Ces MOOCs ne sont pas des modéles
de remplacement. lls ne remplacent pas le systéme des uni-
versités, ils le renforcent », analyse George Siemens, un des
précurseurs du mouvement.

Alors, certes, les taux de réussite des étudiants sont faibles,
mais «appelez cela de I'éducation «juste a temps>, ecrit Jef-
frey J. Selingo dans son ouvrage consacré aux MOOCs. « Ces
cours offrent aux étudiants une éducation morcelée, a leur
rythme. lls peuvent s'inscrire a autant de cours qu'ils le sou-
haitent, sans prendre un risque financier. Certains voudront
seulement assister a un module en particulier, d'autres prendre
une legon en prévision d'une présentation qu'ils doivent tenir le
lendemain. » Nombre d’'étudiants inscrits a ces cours en ligne
ne cherchent pas a obtenir une certification, mais avant tout
un savoir. En rendant accessibles ces savoirs gratuitement, les
MOOCs peuvent donc étre considérés comme une réussite. Bl
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|
Portrait de Jean-Michel Othoniel,
avec ses peries de verre, sa signature.

LES PERLES DE VERRE DE
JEAN-MICHEL OTHONIEL
PAR JULIE CHAIZEMARTIN

LE CHATEAU DE VERSAILLES FAIT LE PARI DE L'’ART CONTEMPORAIN
EN INVITANT UN PAYSAGISTE ET UN ARTISTE A REFLECHIR SUR LA
RECREATION D'UN BOSQUET HISTORIQUE. LES FONTAINES DE VERRE
DE JEAN-MICHEL OTHONIEL SONT LES PREMIERES DEPUIS TROIS
CENTS ANS A VENIR TUTOYER LES BRONZES ROYAUX. HISTOIRE
D'UNE RENAISSANCE VERSAILLAISE QUI COMMENCE EN SUISSE.
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|

Grand collier de perles de verre.
Othoniel Studio a Paris.
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unchenstein prés de Béale. C'est la qu'a elu domi-
cile I'atelier Glassworks fondé en 2004 par le verrier suisse Matteo
Gonet, originaire de Lugano. Un vaste espace d'une grande hau-
teur sous plafond, aux allures de hangar industriel, autrefois une
fabrique d’aluminium. On y souffle le verre toute la journée pour
créer des piéces d'art destinées a de grandes maisons de luxe
comme Chanel, Hennessy ou Swatch et donner vie aux ceuvres
des designers et artistes les plus reconnus. Matteo Gonet s'est fait
un nom dans le milieu du design international. Apprécié pour son
savoir-faire et sa capacité d'adaptation aux commandes les plus
élaborées, il travaille avec de nombreux designers suisses comme
Frédéric Dedelley, Moritz Schmid, Valentin Carron, Kaspar Mller ou
Mai-Thu Perret, des artistes étrangers comme le Slovaque Tomas
Kral ou le Grec Alexis Georgacopoulos (baseés tous les deux a Lau-
sanne) ainsi qu'avec de célébres artistes frangais, dont Mathieu Le-
hanneur, les fréres Bouroullec et le sculpteur Jean-Michel Othoniel.

>

La table de travail de I'artiste.

On y voit des dessins des sculptures
fontaines de \ersailles.

o
o
&
AN
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Avec ce dernier s'est instauré un dialogue artistique privilegié et
une complicité a toute épreuve — on peut parler ici de I'épreuve
physique du soufflage tant elle exige endurance et technicité — qui
dure depuis plusieurs années. Les deux hommes se sont rencon-
trés il y a quatorze ans au CIRVA, le prestigieux Centre International
de Recherche sur le Verre et les Arts plastiques situé a Marseille.
Jean-Michel Othoniel a immédiatement aimé la relation particu-
liere gu'entretenait déja a I'épogue Matteo Gonet avec la matiére
indomptable du verre et son ouverture d'esprit par rapport a I'art
contemporain, étant designer Iui aussi. Le soufflage du verre est
une technigue ancestrale, dotée d'une aura presque intouchable
due a son lien mythique avec Venise et les fameux secrets de fabri-
cation des verriers de I'lle de Murano. Le concevoir et 'adapter
aux exigences des designers contemporains necessitent d'avoir un
positionnement audacieux, une posture de défi, face aux projets les
plus complexes, particulierement lorsque I'échelle des ceuvres B P
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Jean-Michel Othoniel a sa table de travail.

imaginées par les artistes est monumentale. Se réinventer sans
cesse et expérimenter de nouvelles méthodes, éprouver la matiére
jusqu'a 'apprivoiser. Matteo Gonet se souvient de sa formation,
de ses années de compagnonnage en Europe pour apprendre
différentes techniques & travers les autres, leurs métiers, leurs
cultures et leurs traditions. C'est justement un de ces projets aux
contours sophistiqués que Jean-Michel Othoniel montra un jour
au verrier suisse, un projet fait de perles de verre colorees — qui
deviendra la marque de fabrique du designer. Au fil des années, la
collaboration entre les deux hommes n'a cessé de se renforcer, le
verrier suisse produisant notamment de nombreuses piéces pour
I'exposition consacrée & Othoniel en 2011 au Centre Georges
Pompidou a Paris et jusgu’a aujourd’hui avec le projet destineg a
Versailles qui met I'atelier suisse en pleine ebullition.
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Versailles... il n'en fallait pas moins pour que le talent du sculpteur
et le savoir-faire de I'artisan se rencontrent a nouveau et, cette
fois-ci, se transcendent, ensemble, a I'image de la fusion du verre
dans la forge de Vulcain pour éblouir le Roi Soleil.

Le travail a I’atelier

Chaque jour, I'atelier de Minchenstein a travaillé la matiére, la
modelant avec soin. Les perles ont pris forme, une forme unique
et baroque. « Baroque », un terme qui tient a coeur a |'artiste, signi-
fiant I'aspect indéfinissable a I'avance, non parfait, essentiellement
artisanal, du verre soufflé qui acquiert alors une douceur et un
éclat dans lequel miroite une multiplicité de reflets. Les souffleurs
ont tourné et retourné la matiére vitreuse dans la gueule PP



Tenez-vous bien, = +
votre spécialiste |
~ en électroménager
n'est pas loin !

ELECTROMENAGER SA
Tél. 022 733 21 23

www.simoninelectromenager.ch

ENTREPRISE FAMILIALE DEPUIS 1971

¥J Miele SIEMENS GAGGENAU LEmmmmRm BOSCH @ Miele SIEMENS




Une gamme de prestations pour
preserver votre patrimoine

Spécialisé dans la prévention et la lutte contre toutes
formes d’infestations et de contamination, Anticimex
offre des solutions adaptées a la

particularité de vos besoins.

Protection de batiments
contre les volatiles
Pigeons, moineaux

et hirondelles

Désinfestation : 2 [l {124 Fouines

Pose de protection

Blattes, fourmis, lépismes,
contre les intrusions

mites, mouches, punaises
des lits et nids de guépes

Lutte contre
les rongeurs
Rats, souris

Araignées
Traitement contre
les araignées

Anticimex SAVAUD

Mont-de-Faux 4

1029 Villars-Sainte-Croix

Tél.: 058 387 75 50 - Fax: 058 387 75 55

info@anticimex.ch .
Anticimex SA GENEVE

Anticimex est une société internationnale de services fondée en 1934, 9b avenue Louis-Pictet

Nous créons des environnements intérieurs sains grace a des inspections, 1214 Vernier

des garanties et des contrats d'assurance. Nous opérons dans les secteurs Tél.: 058 387 75 50 - Fax: 058 387 75 55

de la lutte contre les nuisibles, des services d'hygiéne et du soin des batiments.

www.anticimex.ch @ Ant iCi mex.




incandescente des fours. Léchées par les flammes, les fragiles
boules de verre, fixées au bout des cannes, en sont ressorties
fumantes et rougeoyantes, pas tout a fait solidifiees, semblant
encore hésiter entre deux etats incertains. Matteo Gonet, le geste
précis et le regard attentif, y a mis toute sa passion, repéetant les
mémes gestes avec ses bras et ses mains, la méme cadence, la
canne toujours en mouvement, jusqu'a ce que le verre revéte sa
forme définitive, jusqu'a ce que la métamorphose ait lieu. Le ver-
rier, comme sorti vaingueur d'un combat difficile, a soufflé, coule
et doré chaque perle a la feuille d'or (22000 feuilles d'or) pour
pouvoir ensuite les enfiler les unes aprés les autres sur une élé-
gante structure de métal (également réalisée en Suisse), sorte de
long collier monumental qui tréne & plusieurs endroits dans I'ate-
lier en attendant son assemblage final. 98 % du projet versaillais
a éte réalise en Suisse et le reste dans les ateliers de Murano. Un

GN OTHONIEL

Jean-Michel Othoniel, Les Belles Danses, Versailles 2015.
La Bourrée d'Achille. Sculpture-fontaine pour fe bosquet du
Théatre d'Eau, jardins du chéateau de Versailles.

etonnant jeu de perles de verre entrelacées (1750 précisement)
inauguré ce printemps 2015 dans les jardins a la frangaise. Le
jardinier de Louis XIV avait marié le bronze doré et le marbre blanc.
Jean-Michel Othoniel, pour rester fidéle a I'histoire, allie la feuille
d'or au verre blanc. Rien n'est trop beau pour une commande du
chateau de Versailles.

Restauration ou réinvention
d’un bosquet historique ?

Les historiens, les experts des jardins et les conservateurs se sont
posé la question de la restauration du bosquet du Théatre d'Eau
des jardins de Versailles, rapidement éclipsée au profit de celle de
sa recréation, plus intéressante étant donné le manque d'éléments
historiques visibles, rasés par I'histoire une premiére fois par PP
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Ci-contre: Jean-Michel Othoniel,
Matteo Gonet et un assistant, atelier
de soufflage, Glassworks, Minchenstein.

Au milieu: Jean-Michel Othoniel,
Matteo Gonet, atelier de soufflage,
Glassworks, Minchenstein.

En bas: Perles de verre, atelier de dorure,
Glassworks, Miinchenstein.

Louis XVI a la fin du XVIII® siécle et plus récemment par la grande
tempéte de I'année 1999. Depuis ce jour, I'ancien bosquet n'a
servi que d'espace d'entreposage pour le matériel et les machi-
neries destinés aux spectacles de plein air. Une création artistique
ex nihilo s'avérait donc la meilleure solution pour redonner vie a
un patrimoine disparu. L'idée, inédite pour le vénérable monument
historigue, donne pour la premiere fois une place pérenne a la
création contemporaine dans le cénacle ancestral de la demeure
royale. Le projet proposé par le paysagiste Louis Benech obtient
les faveurs de Versailles, en particulier grace a l'intégration dans
la végétation de la fontaine d'eau créée par Jean-Michel Othoniel,
idee d'autant plus astucieuse lorsqu'on connait la place impor-
tante qu'occupait la fonction de fontainier a la cour de Louis XIV.
A l'instar du savoir-faire des verriers, celui des fontainiers se trans-
mettait de génération en génération. Avec ses trois «sculptures
fontaines », Jean-Michel Othoniel rend hommage a cette tradition
ainsi qu'a celle des verriers de Murano gue Louis XIV avait appelés
a Versailles pour réaliser la galerie des Glaces. L'art contemporain
parle a I'histoire du chateau, I'histoire de ses artisans, de ses tech-
nigues anciennes qui avaient atteint un degré d'excellence dans
plusieurs domaines, ainsi qu'a I'histoire des plaisirs et des fastes
de la cour. Comment en effet pourrait-on, a travers une recréation
contemporaine, évoquer I'ancien bosquet, celui créé par André
Le Notre entre 1671 et 1674, ses formes autant que sa fonction
qui consistaient en un petit théatre d’'eau et de verdure ou le roi
aimait se divertir en assistant a des représentations théatrales ou
en dansant lui-méme devant la cour ?

«Les Belles Danses» du Roi Soleil
«Les jets d'eau sont en rapport avec |'écriture chorégraphique.

Comme si le roi dansait sur I'eau», explique Jean-Michel Othoniel.
La survivance des pas de danse du roi, I'artiste I'a retrouvée PP
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dans un ancien texte de 1689 écrit par le roi lui-méme intitulé
Maniére de décrire les jardins de Versailles ainsi que dans un traité
de chorégraphie, L'Art de décrire la danse de Raoul-Auger Feuil-
let daté de 1701, gu'il consulte a la bibliothéque de Boston. Il y
découvre, dans le premier, les conseils du roi pour une promenade
agréable dans les jardins du chateau, agrémentée de pauses a
des endroits précis, et, dans le second, le dessin des chorégra-
phies dansantes du roi, calligraphies dynamiques qui rappellent les
arabesques végétales des parterres présents a Versailles, elles-
mémes inspirées des ornements cousus sur les vétements du
monargue. L'artiste plonge ainsi dans I'histoire et se documente
pour mieux comprendre le passé et construire une ceuvre en totale
adéequation avec celui-ci. Le bosquet du Théatre d'Eau avait une
forme scénographique incluant trois perspectives en patte d'oie,

A
Atelier de Murano. Détail d’une perle
de verre avec les fers pour I'affiner.

sur le modéle du Théatre Olympique de Palladio & Vicence, et,
surtout, il incluait de nombreuses fontaines et jeux d'eau inven-
tés par les fontainiers Francine et Denis. Son décor sculpte était
de Le Brun et Lepaultre. Un lieu éminemment barogue ou le réve
et les chiméres supplantaient la réalité. Au vu de ces éléments
historiques, le sculpteur se décide pour trois sculptures fontaines
dont le dessin en arabesque rappelle les pas de danse du roi,
comme si I'on pouvait toujours voir la royale silhouette se mouvoir
sur I'eau. A Versailles, Jean-Michel Othoniel I'a bien compris, la
figure — voire la présence - de Louis XIV est partout, méme dans
la moindre feuille qui fremit. «Chaque planche de I'ouvrage de
Feuillet signifie le corps du roi en mouvement. Le rapport formel
entre ces danses et |'écriture des jardins m'est apparu comme
une évidence », explique-t-il. Le jardin, si esthétique soit-il, PP
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Détail de la forme baroque des perles de verre
entrelacées. Leurs irrégularités en font des piéces
unigues aux multiples reflets.

v

tion politique, lieu de re-
uvoir. Il rappelle la pre-
/ miére « sortie dansante au jardin » du jeune roi I \
lors du Ballet royal de la Nuit le 23 février 1653, i
a I'issue duquel il fut appelé le Roi Soleil a cause §
du masgue d'or qu'il portait sur son visage. Menuets
7 et rigaudons, sarabandes et pastorales ressuscitent
" dans les ellipses de perles dorées de Jean-Michel Othoniel,
parabole artistique, de I'age d’or de Versailles que le sculpteur a
nommees «L'Entrée d'Apollon», «Le Rigaudon de la Paix » et «La Bourrée
~ d'Achille», formant le groupe des «Belles Danses ». I P
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Trois perles de verre «bleu vénitien » soufflées dans les ateliers de Murano. Fositionnées
a fleur d’eau a la base des sculptures fontaines, elles rappellent des tessons de la méme couleur
« bleu vénitien » retrouves lors de fouilles archéologiques du bosquet du Théétre d’Eau.

Inspiration

Dorures, verres soufflés et hydraulique, la création contemporaine
s'est inspirée dans ce projet des techniques utilisées a Versailles,
ce qui en fait un des plus beaux exemples actuels de dialogue
et de respect entre le passé et le présent. Jean-Michel Othoniel
est allé jusqu'a reprendre le dessin des ajutages créés sous Louis
XIV pour les fontaines du bassin de Latone, récemment restauré lui
aussi. L'artiste ne cache pas sa passion pour I'histoire et pour la
transmission des savoirs. Comme ses ainés autrefois, il a travaillé
a résidence, dans ce qui était I'ancienne apothicairerie du cha-
teau. Le lieu chargé d’histoire perpétue ainsi son prestige méme s'il
s'ouvre a des chemins artistiques inattendus. Othoniel et Benech,
tels Le Brun et Le Noétre, mesurent leur chance. « C'est plus gu'un

réve d'enfant, c'est inespéré », confie le sculpteur. L'Etablissement
public du chateau de Versailles, sous la houlette de Jean-Jacques
Aillagon puis actuellement de Catherine Pégard qui lui a succédé
a la presidence, a mise sur I'exigence. Alors que plusieurs contro-
verses ces derniéres années se sont élevées dans I'enceinte méme
du chéateau a |'occasion des grandes expositions d'art contempo-
rain qui y ont été programmees, notamment celle de Jeff Koons
en 2008, le dialogue entre I'art ancien et I'art actuel semblait avoir
des difficultés a trouver une parfaite complicité, particulierement
aux yeux du grand public. On dirait bien qu'avec les savoir-faire
des ateliers de Murano et de Mulnchenstein, Versailles ouvre une
nouvelle page de son histoire contemporaine. De Suisse ou elles
ont été assemblées, les perles de verre de Jean-Michel Othoniel
ont fait le voyage jusqu'a Versailles sans encombre. B
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L'Eglise «sar’f nom ou «sans religion ». L'intérfeur de
l'édifice, consiggge’ commed’un des chels-d'ceuvre de
l'arehitecte cob?'h{en, deégage une atmasphére mystique.

SIMON VELEZ
MAGICIEN DU BAMBO

PAR ADRIEN BUCHET
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Villa aux vaches sacrées. En bois

ou en bambou, les réalisations

de Simon Vélez témoignent d'un
able bilan environnemental.
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onsacrant la majeure partie de sa vie a la mise en
ceuvre du bambou, Simon Vélez construit depuis une tren-
taine d'années aussi bien pour des entreprises que pour des
particuliers. Initialement inspiré par la commande d'un client
qui projetait la construction d'écuries en bambou, le jeune
architecte trouve une méthode de construction qui consiste
a injecter du mortier de ciment liquide aux points de jonction
entre les composants de la structure. Cette trouvaille géniale
lui permettra d'utiliser et de mettre en valeur le bambou, syno-
nyme pour lui d'acier vegetal.

Qutre deux pavillons paracheves pour les Expositions uni-
verselles de Hanovre et de Shanghai (avec Sanjay Prakash),
I'homme est notamment connu pour son «église sans reli-
gion» en Colombie ou encore pour I'edification de ponts. Né a
Manizales, dans la région du Vieux-Caldas, ce fils d'architecte

>

L’Eglise «sans nom » ou «sans religion ».

Cette construction est un pur produit d'une
architecture «végétarienne », en harmonie -

avec l'environnement et la nature.
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est trés t6t convaincu par la nécessité de promouvoir le
bambou au titre de matériau de construction performant. |l
souhaite réhabiliter ce végetal dans I'esprit des Colombiens
comme au niveau international. C'est un fait, la solidité et la
souplesse de cette graminée géante n'ont rien a envier au me-
tal et ses qualités environnementales sont phénomeénales. Afin
de faire mieux connaitre son travail, une série d'expositions
en plein air a éte financée par I'Ecole polytechnique féderale
de Lausanne, tant & Rossiniére en 2013 que dans la célébre
Bambouseraie d'Anduze en 2014.

Architecture «végétarienne»
Le livre réalisé par le professeur Pierre Frey (pour le texte) avec

Deidi von Schaewen (pour la photo), Simén Vélez, architecte —
La maitrise du bambou (Actes Sud, 2013), est riche en PP
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Villa aux vaches sacrées. Le site jouit
d'un panorama exceptionnel.

enseignements comme en illustrations. Les photographies,
par leur pertinence et par la qualité esthétique des ceuvres
qu'elles représentent, nous emerveillent. La premiere citation
choisie par Pierre Frey est caractéristique de la pensée de Vé-
lez, lequel insiste sur la fausse route que certains architectes
empruntent aujourd’hui: « Lorsque je voyage de par le monde,
je vois que toutes les constructions antérieures a I'apparition
du béton armeé, peu importe gu'elles fussent pauvres ou fas-
tueuses, sont belles. » Une phrase simple qui en dit long sur
sa vision de l'architecture contemporaine. L'approche philo-
sophique de Simoén Vélez donne a réfléchir: comment est-il
possible que I'homme s'éloigne autant de la nature et gu'il
en vienne a habiter des villes essentiellement faites de bé-
ton? Ainsi, I'architecte n'accuse pas uniguement le matériau
- qu’il met d'ailleurs en ceuvre dans ses constructions — mais

90 L'INFORMATION IMMOBILIERE ETE 2015 | N

critigue davantage une inclination qui nous éloigne de nos
origines. Comme le disait Henry David Thoreau, «Ce qu'il y
a de plus singulier dans la vie de I'homme, ce n'est pas sa
soumission mais son opposition aux instincts. Il aspire a une
vie surnaturelle »,

Pendant ses études, le jeune batisseur sait déja que la nature
jouera un role déterminant dans sa carriere. Le style Bauhaus
que ses professeurs d'université tentent de lui inculquer ne
l'inspire guere. En effet, Vélez critique la banalité des realisa-
tions architecturales gui résultent du mouvement germanigue,
particulierement en Colombie. Comme le rapporte remarqua-
blement Pierre Frey, I'architecte s’'oppose a «la malédiction
de l'imitation en architecture (...) qui a couvert le monde d'une
infinité d'avatars pathétiques du style moderne ». | 4 2
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Aujourd’hui, Simoén Vélez aime qualifier son architecture du
terme de «veégétarienne », parce qu'elle est en parfaite harmo-
nie avec la nature. Ainsi, c'est avec l'ingénieur-constructeur
Marcelo Villegas qu'il développe dans les années 80 son sa-
voir-faire pour inventer de nouveaux systemes d'assemblage
des tiges de bambou.

Guadua angustifolia Kunth
Le bambou n'est pas un arbre mais une plante qui fait partie de

la famille des graminées. Compose d'un chaume creuy, il pos-
séde de nombreux atouts. Abondant et peu cher, le bambou

Villa aux chevaux. Somptueuse résidence
dotée d’'une charpente en tiges de bambou
subtilement agencées.

n'est pas attaqué par les parasites et sa résistance a l'effort
est phénomeénale. Sur Terre, on estime qu'il existe quelgue 90
genres pour environ 1100 especes.

Parmi celles des guaduas, la Guadua angustifolia Kunth est la
plus répandue, de I'Amérique centrale a I'Argentine. Dans la
catégorie des bambous ligneux — qui produisent des lignines
apportant de la robustesse a la plante —, elle doit a sa solidité
d'étre un fantastigue matériau de construction. En six mois
de croissance, sa taille varie de 15 & 30 metres et son dia-
metre oscille entre 13 et 14 cm. Ses rhizomes ou tiges souter-
raines sont trés invasifs: ils se propagent dans les sols et P
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Vllegas se fondent sur quelques
ture coloniale. Les charpentes des
vastes toitures, dont les _IEiFges '

94

L'INFORMATION IMMOBILIERE ETE 201

des intempéries, feront l'objet d'une reinterprétation intelIig:jt’entjéi
a laquelle recourent abondamment les deux hommes. Ainsi, les
lourdes toitures — qui peuvent peser jusqu'a 200 kilos/métres
carrés — permettent d'affronter la violence des vents. Quant aux
points d'ancrage, ils sont generalement en béton et dépassent
le niveau du sol pour protéger le bambou de I'humidité.

De prime abord, Simon Vélez prend en compte chaque para-
metre bioclimatique d'un site pour connaitre les vents domi-
nants, ses meilleures orientations, la qualité des sols, etc. Le
Colombien est ainsi conscient qu'une utilisation a mauvais
escient des tiges de bambou ou une simple erreur dans le




T 5

= - - %3
choix d'un emplacement pourraient mettre en péril la stabilité
d'une structure. En outre, I'utilisation des ressources locales,

qui évite de recourir aux materiaux produits pour le marchée.

mondial de la construction, démontre aussi les convictions
ecologigues de l'architecte. Hormis la guadua qui constitue
I'élément principal de ses constructions, seul le ciment Port-
land et la tige d'acier filetée — élements disponibles partout et
a bas colt — peuvent étre mis en ceuvre.

Lintérét que les deux «complices» portent a la culture indi-
gene et au bambou s'apparente a la notion subtile de « nouvelle
architecture vernaculaire », theme cher a Pierre Frey. Celle-ci

des coutumes ancestrales, pour les reinterpréter et

les @d@pter en améliorant leur rendement grace aux progrés
lles contemporains. Vélez accorde aussi de limpor-
la transmission des savoirs techniques aux artisans et
aux _u riers d’aujourd’hui.
Rappelons également que, pour rester proche de la nature,
la realisation de batiments en bois ou en bambou est moins
énergivore que le béton. Ainsi, pour rendre le matériau dont
il use «credible» aux yeux de,
le remarquablg_ '
«(...) en tant q

ous, Simon Vélez insiste sur
bilan epwviror p

v
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Pavillon dans un club de golf. ['architecture de bambou revele ici
sa grande solidité grace notamment a la Guadua angustifolia Kunth.

présente une résistance equivalente a celle de I'acier. Par ail-
leurs, au cours de sa croissance, elle libére de I'oxygéne et
capture du CO?»,

Réalisations emblématiques

La cathédrale «sans nom» est I'une des plus belles et éton-
nantes realisations de l'architecte. En 1999, a la suite d'un
tremblement de terre qui provoqua d'importants dégats a la
cathedrale de Pereira dans la region d'Armenia, Velez regut
la commande d'un sanctuaire provisoire en bambou afin de
remplacer temporairement I'église durant sa restauration. Ce-
lui-ci put étre construit grace a I'appui de son mentor, Gabriel
German Londono. Malgré l'insistance des paroissiens qui
souhaitaient vivement la sauvegarde de I'édifice congu par
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Exemple de plafond. Le toit et les charpentes
sont des sujets privilégiés de ['architecte.

Vélez, celui-ci sera finalement démantelé pour étre reconstruit
a l'identique a Finca Canalete. A l'intérieur, la nef centrale et
les bas-cotés forment un ensemble harmonieux qui, avec ses
lignes verticales, rappelle le style gothique.

Egalement a Canalete, sur un territoire de 260 hectares dans
la région de Carthagene des Indes, plusieurs réalisations dont
des villas résidentielles et un ensemble équestre ont été des-
sinés par Vélez. Ce dernier complexe destiné au cheval est
composé d'un groupe d'habitations, d'une écurie, d'un corral,
d'une tribune et d'une passerelle. Ainsi, les ponts et les toitures
- thémes de prédilection chez Vélez - donnent une bonne
idée de la complexité et de la précision du travail accompli par
I'architecte et ses collaborateurs. Le pont piétonnier Jenny-
Garzon, a Bogota, est une piéce unigue en son genre PP
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et la vision d'ensemble de la charpente ou s’entremélent les
tiges de guadua laisse apparaitre clairement les structures et
montre sa démarche. D'une seule portée, il s'élance au-des-
sus de l'autoroute qui relie la capitale a Medellin.

En outre, le pavillon Café de Colombia a Manizales a été
presgue entierement réalisé au moyen de matériaux locaux.
Prototype du futur pavillon de la Fondation ZERI a I'Exposition
universelle de Hanovre en 2000, il a été édifié afin d'évaluer la
résistance de ses structures en bambou. Les tests de charges
effectués en 1999 par le professeur et directeur de I'Institut
de statiqgue experimentale de I'Université de Bréme, Klaus
Steffens, aboutirent a un rapport d'expertise affichant des

Pavillon Café de Colombia. Structure
réalisée a Manizales comme prototype pour
I'Exposition universelle de Hanovre (2000).

v

résultats tout a fait satisfaisants. Le permis de construire du
pavillon de Hanovre fut ainsi valide, favorisant par la méme oc-
casion la promotion fulgurante du bambou dans l'architecture.

Enfin, il faudrait parler des villas privées de la region de Girar-
dot, plantées au milieu d'une nature luxuriante et sauvage. La
Villa aux chevaux et la Villa aux vaches sacrées sont l'une et
l'autre fastueuses; bien que destinées a quelques privilégiés,
elles apparaissent intemporelles.

Loin de la, en France, les ateliers du domaine de Boisbuchet
possédent quelques constructions du Colombien parmi les-
quelles une maison, un pavillon (salle de conférences) et b-p
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quelques ateliers. Ces ceuvres architecturales sont les seuls
exemples offerts aux Européens de voir des réalisations de
Simon Vélez. Le domaine est un centre d'apprentissage ou-
vert aux artistes de divers horizons, qui peuvent ici exercer
leurs talents dans les domaines du design ou de l'architecture.
Vélez jouit aujourd'hui d'un succes international. En Chine,
a la réserve de Nankun Mountain, sa collaboration au pro-
jet Crosswaters Ecolodge a confirmé son statut de maitre du
bambou. Il y a réalisé plusieurs constructions dont un bati-
ment d'accueil, un pont et des pavillons hételiers.

Bien que le béton ait souvent surpassé le bambou a Bogota
et si l'industrie de la construction ne cesse d'utiliser I'acier ou

ART ET ARCHITECTURE SIMON VELEZ B

¢

Pont piétonnier Jenny-Garzon a Bogota. Traversant I'autoroute
Bogota—Medellin, la structure a une portée libre de 45,6 meétres.

le verre, le végétal reprend peu a peu ses droits en Colombie.
Selon Pierre Frey, «Simén Vélez est un pragmatique qui sait
s'adapter et qui sait évoluer dans un esprit non pas de compeé-
tition mais de coopération ». En effet, pour lui, le bambou repré-
sente non seulement une valeur environnementale mais aussi
sociale et économique. Ce sont ces valeurs qui rendent pos-
sible I'utilisation du végétal. Considérant qu'il s'est beaucoup
investi pour un cercle de privilegiés, qui, par ailleurs, Iui ont
permis de progresser et d'acquérir de nouvelles compétences
grace aux moyens financiers dont ils disposent, Simon Vélez
réve aujourd’hui d'aider davantage les pauvres dans son pays. l

Article inspiré du livre: Simoén Vélez, architecte — La maitrise du bambou,
Pierre Frey et Deidi von Schaewen, Actes Sud, 2013.

ETE 2015 | N°117 L'INFORMATION IMMOBILIERE 101



102 L'INFORMATION IMMOBILIERE ET¢ 2015 o et g o Eerlh Bodnte 8 £,
i ;
N i |



<

Le palais Catherine a Tsarskoie Selo

= était la résidence d’été favorite de

Catherine Il. Le palais a été transforme
par Bartolomeo Francesco Rastrelli pour
l'impératrice Elisabeth I, fille de Pierre le
- Grand, entre 1744 et 1755.

Portrait de Catherine Il d’aprés
Alexandre Roslin par un peintre
anonyme. Huile sur toile, fin du
XVIllE  siécle. Palais Catherine,
' Tsarskoie Selo.

CATHERINE LA GRANDE
ELl LES ARLS

PAR EMMANUEL DUCAMP
PROFESSEUR A L'ECOLE DU LOUVRE

CATHERINE LA GRANDE... ELLE FAIT PARTIE DE CES TRES RARES
SOUVERAINS DE 'HISTOIRE UNIVERSELLE QUI N'ONT PAS BESOIN
DE «NUMERO» POUR QU'ON PUISSE LES IDENTIFIER, AVEC
ALEXANDRE DE MACEDOINE, PIERRE DE RUSSIE - LUN DE SES
PREDECESSEURS SUR LE TRONE DES TSARS -, OU FREDERIC DE
PRUSSE, SON CONTEMPORAIN ET OCCASIONNEL ADVERSAIRE.
CETTE AURA, ELLE LA DOIT AUSSI A SON ENGOUEMENT POUR
LES ARTS. EN DEVENANT UNE DES PLUS GRANDES MECENES
DE SON TEMPS, ELLE ATTIRA A ELLE LES PLUS GRANDS
ARTISTES ET INTELLECTUELS DES LUMIERES, ET FIT RAYONNER
LA RUSSIE AUTANT SUR LA SCENE POLITIQUE INTERNATIONALE
QU'ARTISTIQUE.
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& Le boudoir - ou « Tabakierka »

(Tabatiére) - de Catherine Il
% a Tsarskoie Selo, dessiné par

Charles Cameron vers 1780.

B | est habille de cristal opalin blanc
# et bleu rof sur tous les murs et

méme au plafond. Aquarelle sur
papier par Eduard F Hau,

vers 1860.
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ART ET COLLECTION CATHERINE LA GRANDE W

atherine était grande, mais grande par quoi? Sa vo-
racité «de tempérament», que la postérité populaire met généra-
lement devant toutes ses autres qualités, et dont elle fait volon-
tiers des gorges chaudes?... Sa stature de «femme d'Etat», qui
fait rentrer la Russie dans le peloton des premiéres puissances
politiques européennes dans la deuxieme moitié du XVIII° siecle ?
Ou sa gloutonnerie artistique, qui lui fait amasser I'une des plus
belles collections de tous les temps, pour orner ses différents
palais et constituer I'Ermitage impérial, futur musée national?

Et si les trois étaient mélées? Si cette passion des arts s'était
exercée aussi bien sur la scéne internationale gu'aux abords de
son alcove? Si elle avait servi autant son image politique que
le luxe de ses résidences? Si, finalement, elle avait contribué a
faire progresser la Russie et les artistes russes au niveau de ceux
des autres grandes nations européennes, et dans des domaines
qu'eux seuls maitrisent ?

A
Portrait de Catherine Il en législatrice. Sculpteur
anonyme, XVIIF siecle, Palais de Tsarskoie Selo.

Les années d’apprentissage

Rien ne prédisposait la princesse Sophia Augusta Fredericka de
Anhalt-Zerbst (1729-1796) a une carriere de grand collectionneur, si
ce n'est le goGt pour la peinture qu'on préte a sa mere. Ses parents
n'ont aucuns moyens, et elle est élevee chichement a Stettin, dans
un environnement qui n'a rien d'artistique. Mais dés son mariage
avec le tsarévitch héritier de Russie, le grand-duc Pierre Féodoro-
vitch, en 1745, et son apprentissage de grande-duchesse dans une
cour brillante — et pleine de chausse-trappes —, elle apprend vite
combien I'art peut étre une arme efficace au voisinage des trones.

C'est sans doute de la tante de son mari, I'impératrice Elisabeth I,
qu'elle hérite son golt de I'architecture, la file de Pierre le Grand
ayant jeté a Saint-Pétersbourg les fondations du baroque russe,
avec son architecte favori Bartolomeo Francesco Rastrelli. Le palais
d'Hiver, qu'il termine au tout début des années 1760, sera b P
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I'écrin d'une partie des collections de Catherine Il et elle ne songera
jamais a le faire détruire, méme s'il n'est déja plus vraiment a la mode
lorsqu’elle s'y installe en souveraine en 1762. Parce gue |'on ne peut
pas se permettre de tout changer immeédiatement quand on prend
le pouvoir par un coup d'Etat. Surtout en se délestant de son époux
avec |'aide de son amant Grigori Orlov et des fréres de ce dernier...

Comment bien récompenser un favori si précieux, autrement qu'en
especes sonnantes et trébuchantes? Avec des batiments et des
objets d'art! C'est pour Orlov que la tsarine fait batir par Antonio
Rinaldi le plus luxueux palais de Saint-Pétersbourg, le palais de
Marbre, a I'époque le seul palais de la ville entiérement en pierre
(tous les autres sont en briques et platre) sur les bords de la Neva,
et, & une cinguantaine de kilométres de la capitale, Iimmense
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palais de Gatchina (de seulement... 600 piéces), également en
pierre. C'est pour lui gu'elle commande a Paris, a I'orfévre Roet-
tiers, I'un des plus grands services d'argenterie du XVIII® siécle (le
service dit «Orlov») ou encore a I'ébéniste Georges Jacob, qui
travaille pour la reine Marie-Antoinette, un impressionnant mobi-
lier en bois sculpté et doré qu'elle fera sien plus tard a Tsarskoie
Selo. Nombreux aussi sont les achats destinés a l'impératrice elle-
méme: les beaux meubles en acajou de David Roentgen, ébéniste
a Neuwied am Rhein et a Paris, qui est aussi fournisseur de Ver-
sailles et de nombreuses cours d’Allemagne; le grand service de
faience de Wedgwood (dit « Service a la grenouille ») pour son palais
de Tchesme (1773-1774), celui beaucoup plus somptueux dit « Ser-
vice aux camees » réalisé a la Manufacture de porcelaine de Sévres
(1776-1779), ou tous les services d'argenterie commandés a b P

ais Catherine sur la
neur. Trés sculpturale, elle
ond sur prés de 300 métres de long.
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Paris, a Augsburg, a Turin, et destinés aux capitales des provinces
russes, au cas — trés hypothétique - ou elle y ferait une visite. Elle
sait bien gu'envoyer une vaisselle aussi précieuse dans toutes ces
villes, ou elle n'ira jamais, fera plus pour sa grandeur auprés de ses
peuples gue I'annonce de victoires lointaines, militaires ou diploma-
tiques... Par ailleurs, en commandant des meubles, de I'argenterie
ou de la porcelaine a Paris, la tsarine fait la méme chose que de
nombreux autres souverains étrangers, mais elle le fait & une plus
grande échelle. Tout au long de son régne, Catherine utilisera ces
commandes et ses acquisitions pour porter au loin sa réputation
de grande souveraine, parce qu'il est plus facile — et moins colteux
- de se faire remarquer avec eclat sur le marcheé de I'art que de

remporter des victoires sur un champ de bataille.

A

Le palais de Marbre a Saint-Pétersbourg. Offert par
la tsarine a son favori Grigori Oriov, il est bati par Antonio
Rinaldi sur les bords de la Neva a partir de 1768.

La postérité a souvent retenu tous ces achats en Europe de I'Ouest
pour en déduire que les palais russes étaient principalement ornés
de productions étrangéres, et que la qualité des travaux des maitres
russes laissait a désirer. C'est méconnaitre la réalité, beaucoup plus
nuancée. Ne serait-ce que parce que le transport d'csuvres depuis
I'Europe était une chose aussi hasardeuse que colteuse. L'étude
des documents et des collections montre qu'il n'y avait en fait ni
distinction, ni favoritisme. Meubles et objets étrangers et russes voi-
sinaient harmonieusement dans les palais impériaux, jusque dans
les intérieurs privés de la souveraine. D'autant plus gu'en comman-
dant des objets aux maitres et manufactures russes, Catherine |l
avait conscience de les soutenir économiquement, comme de les

encourager a améliorer la qualité de leurs ouvrages. 4 2
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Ci-dessus: Le cabinet de Jaspe dans les chambres d'Agate de Catherine a
Tsarskoie Selo (Aquarelle par Luigi Premazzi, vers 1860, Palais de Tsarskoie
Selo). Les murs y sont entiérement plaqués de jaspe de "Oural, selon la tech-
nique de la mosaique de pierre dure florentine (détail ci-contre, en haut a droite).

Détail ci-contre (en bas): Le parquet en marqueterie
de la Grande Salle des chambres d'Agate & Tsarskoie
Selo, réalisé par I'ébéniste Christian Meyer, vers 1785.

Des intérieurs d’apparat

C'est donc la Manufacture impériale de porcelaine de Saint-Pétersbourg
(fondée en 1744, sous Elisabeth 1) qui est d'abord mise a contribution
pour les nombreux services utilisés a la table de la tsarine ou les vases
monumentaux décorant ses palais. C'est Heinrich Gambs, ébéniste
installé a Saint-Pétersbourg, qui fournit toutes les vitrines en acajou
et bronze doré de I'Ermitage impérial, et Christian Meyer qui réalise les
admirables parguets en marqueterie des chambres d'Agate de Tsarskoie
Selo, sa résidence de campagne favorite. Ces derniéres d'ailleurs, dont
les murs sont entierement tapissés de mosaique de jaspe de Sibérie,
sont I'exemple parfait de ce que les manufactures impériales russes, en
I'espece les tailleries de pierres dures, etaient capables de creer, et qui
n'avait aucun équivalent ailleurs. Le comte de Ségur, ambassadeur de
France en Russie, en écrira: «Les appartements aux lambris de porphyre,
de lapis-lazuli et de malachite, tout cela avait un air de conte de fées.»
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Dans les appartements privés du palais de Catherine a
Tsarskoie Selo, tous les murs et jusgu'aux plafonds de sa
chambre a coucher et de son boudoir sont tapisseés de cris-
tal opalin blanc et translucide violet ou bleu roi, autre tour
de force russe réalisé a la Manufacture impériale de verre
de Saint-Pétersbourg, sur les dessins de I'architecte d’ori-
gine britannique Charles Cameron. Et avec des lambris de
cristal doit aller un mobilier de cristal, ou le matériau fragile
est monté sur des feuilles d'argent froissé, pour mieux scin-
tiller & la lumiére des bougies. A Oranienbaum, dans le palais
chinois que la tsarine a fait construire par Rinaldi juste aprés
étre montée sur le trone, I'un de ses cabinets est entierement
habillé de panneaux faits de millions de perles de verre — cou-
sues sur des fonds de tissu — dont on attend le méme scin-
tilement, tandis que le sol et le mobilier sont en mosaique de
verre de couleur a I'imitation du jaspe et du lapis-lazuli. PP
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ART ET COLLECTION CATHERINE LA GRANDE W

Les murs du cabinet de Verre du palais chinois d’Oranienbaum.
Ils sont recouverts de panneaux constitués de millions de perles de
verre de couleur représentant des oiseaux dans des paysages.

Le go(it des matieres rares et inhabituelles est assurément ce qui
distingue la Russie a cette époque, par exemple dans les créa-
tions des ateliers de I'Armurerie impériale de Toula, & environ
200 kilométres de Moscou. La, on travaille certes I'acier pour fabri-
quer des armes, mais aussi des objets d'usage quotidien, et du
mobilier, sur lesquels scintillent des milliers de «diamants» d'acier
facetté, patiemment fagonnés un a un, si bien qu'ils ressembleraient
presque a des bijoux de métal.

Chaque année, une «foire » a lieu a Tsarskoie Selo, ol les courtisans
del'impératrice sont encouragés a acqueérir ces pieces de grand prix,
comme ils I'étaient a Versailles pour la porcelaine de Sevres. Il suffit
pour s'y rendre de sortir des chambres d'Agate de I'impératrice,
pour passer dans son jardin suspendu et ensuite sous la colonnade
«antique » que Cameron, grand connaisseur de Rome, a egalement

dessinée. Tout au bout, un escalier en fer a cheval communique
avec le parc a I'anglaise ou de nombreuses folies (le Pont palladien,
la Colonne de Tchesmeé, la Salle de concerts) parlent de la nouvelle
mode — néoclassique — a laquelle la tsarine a désormais succombé,

L’architecture

En architecture, la marque que Catherine laissera sur la Russie
sera celle de |'Antiquite revisitee. Par exemple au palais Alexandre
de Tsarskoie Selo, érigé par Giacomo Quarenghi pour son petit-
fils favori (le futur Alexandre 1¥), & quelques encablures du palais
Catherine ou elle réside. Méme si elle se laisse aller a quelques
extravagances chinoisantes dans le parc. A Saint-Pétersbourg,
c'est encore le style classique qu’elle choisit pour de nombreux
batiments publics, et aussi son «Ermitage », le musée privé b »
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B ART ET

COLLECTION CATHERINE LA GRANLC

Le grand escalier de la galerie de Cameron. La [sarine
I'empruntait pour aller jusqu’au « salon du Matin », au bord
du lac de Tsarskoie Selo, pour y rédiger sa correspondance.

ou elle va accumuler cette collection de tableaux qui va bientot
faire I'envie du reste du monde.

Collectionner, un acte politique

Dés que Catherine monte sur le tréne, en effet, le rythme, I'échelle,
et la qualité des acquisitions impériales de peintures changent dras-
tiguement. Collectionner ne devient plus seulement une affaire de
golt personnel, c'est désormais un outil de propagande interna-
tionale. Une chose est de prendre le pouvoir par un coup d'Etat,
une autre est de se faire accepter comme impératrice légitime au
regard des puissances étrangeres. En cet age des Lumiéres, com-
ment mieux se légitimer qu'en se posant comme |'héritiere de Pierre
le Grand, en paraissant tirer définitivement la Russie du chaos de
I'obscurantisme autocratique, et en rivalisant avec les plus grands
souverains comme amateurs d'art avisés. Au regard de |'étranger,
«civiliser » la Russie passera donc aussi bien par la rédaction d'un
code de lois (le Nakaz: 1767), ou est proclameée I'egalité de tous les
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hommes, que par I'accumulation de trésors artistiques témoignant
du degré d'avancement culturel de I'empire russe, sous la férule
d'une tsarine éclairée.

La date communément admise pour la fondation d'un musée im-
périal, I'Ermitage, est celle de 1764, deux ans apres I'accession
de Catherine Il au tréne, lorsque I'impératrice acquiert la collection
de tableaux (225 ceuvres) constituée originellement pour Frédéric
Il par le marchand berlinois Johann Gotzkovski. Elle entame la une
longue série d'acquisitions spectaculaires ou, en «raflant» tout un
ensemble d'ceuvres d'art d'un seul coup, elle proclame sa puis-
sance financiére inégalable, brile les étapes en profitant de I'ceil des
amateurs éclairés qui I'ont précédée, impose le respect et provoque
I'envie, sinon la jalousie, ce qui n'est pas pour lui déplaire...

Dans ses achats, Catherine la Grande est méthodique. Une véritable
équipe d’agents artistiques - diplomates, hommes de lettres, anti-
quaires... — se met a I'aff(t de chefs-d’ceuvre a travers toute PP
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B ART ET C

La Grande Salle du pavillon des Bains - ou chambres d’Agate - de Catherine Il a Tsarskoie Selo,
dessinée par Charles Cameron vers 1780. Realisés a I'origine pour le palais d'Alexandre Lanskoi, ses
parquets seront remontés a Tsarskoie Selo aprés la mort prématurée du favori de la tsarine.

I'Europe — a Berlin, a Paris, a La Haye, a Dresde —, dans les salles de
vente autant que les salons. C’est ainsi que les collections du comte
Cobenzl, ministre d'Autriche a Bruxelles (46 csuvres hollandaises et
flamandes, et prés de 4000 dessins) ou du comte Bruhl, ministre
de I'Electeur de Saxe (600 tableaux, presque tous hollandais et fla-
mands, et 1000 dessins), rejoindront la Russie, en 1767 et 1769.

Une autre acquisition met en lumiére le réle inhabituel que des in-
tellectuels — en I'occurrence Diderot, qui était en correspondance
avec |'impératrice — pouvaient avoir dans des négociations a priori
commerciales, se faisant autant informateurs qu’agents artis-
tigues. Quand le philosophe frangais apprend que la collection
Crozat — extraordinaire ensemble de tableaux de toutes écoles
réunis au debut du XVIII® siecle par le financier Pierre Crozat - va
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faire I'objet d'une vente publique, il s'emploie a la négocier direc-
tement aboutissant, a la conclusion de la vente en 1772, au prix
«impérial» de 460000 livres, pour quelque 400 tableaux. C'est
certainement I'achat le plus avisé de tous ceux de Catherine la
Grande, car il est riche de toiles de premiére qualité, de toutes
écoles et de toutes périodes, de Fetti a Van Dyck, de Poussin
a Greuze. La section frangaise de I'Ermitage s'enrichit notable-
ment, avec des ceuvres de Pater, Natoire ou Lancret, sans parler
de la section italienne, avec La Sainte Famille de Raphaél, Judith
de Giorgione, Danaé du Titien, La Naissance de saint Jean-Bap-
tiste du Tintoret, La Déploration sur le Christ mort de Véronése,
ainsi que les écoles du Nord, avec Rubens ou Rembrandt (Da-
nae). Un tel «exode » de chefs-d'ceuvre vers la Russie ne pouvait
passer inapercgu et Diderot sera vilipendé a Paris pour I'avoir B P
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ART ET COLLECTION CATHERINE LA GRANDE W

organisé. Lorsque I'impératrice achéte la collection de I'ancien
premier ministre britannique, Sir Robert Walpole, en 1772 (198
tableaux italiens, dont huit Titien, trois Véronése, un Raphaél, trois
Guido Reni), le « scandale » sera comparable a Londres.

La gloutonnerie de la tsarine ne se limitera pas aux peintures. Son
golt de I'Antiquité sera nourri par I'achat de sculptures (collection
d'lvan Schouvalov, 1785; collection de John Lyde-Brown, com-
prenant 250 antiques, 1787 ) ou de pierres gravées, de loin sa plus
grande passion (collection du duc d'Orléans, comprenant 1500
gemmes, 1787).

A
Le palais Alexandre a Tsarskoie Selo. Erigé par Giacomo Quarenghi entre 1792 et 1796,
il fut construit pour le petit-fils favori de Catherine ll, le grand-duc Alexandre Paviovitch,

qui montera sur le tréne de Russie en 1801, aprés 'assassinat de son pére Paul I*.

En 1796, lorsque Catherine la Grande disparait, on recense a
I'Ermitage impérial prés de 4 000 tableaux, 7000 dessins, 80000
gravures et 10000 pierres gravees. Les collections des souverains
russes n'ont désormais plus rien & envier a celles des autres mo-
nargues europeens. La tsarine a reussi a transformer I'image que
les étrangers avaient jusqu'alors de la Russie. Elle a également
transforme le visage de Saint-Pétersbourg et |'art russe - peinture
et sculpture — en les faisant sortir des limbes. Mais aussi — et ¢'est
le plus important —, elle a donné aux maitres russes |'occasion de
créer des ceuvres qui n'ont d’équivalent nulle part ailleurs... pour
la plus grande gloire des Romanov. B
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B REGARDS SUR LE MONDE L'INDONESIE

17500 ILES SAUPOUDREES SUR UNE GUIRLANDE DE 5000 KILOMETRES TENDUE SUR L'EQUATEUR,
PLUS DE 54000 KILOMETRES DE COTES, 300 GROUPES ETHNIQUES, 500 LANGUES : L'INDONESIE,
PLUS GRAND ARCHIPEL AU MONDE, EST UN PATCHWORK D'EMOTIONS. LES PAYSAGES SUBLIMES
DES VOLCANS DE JAVA OU DE LA JUNGLE DE BORNEO, EN PASSANT PAR LES PLAGES DE SABLE

FIN DE BALI, S'AJOUTENT AUX JOUTES TRIBALES DE PAPOUASIE OU AUX FUNERAILLES SACRIFICIELLES
DU PAYS TORAJA POUR OFFRIR UN DEPAYSEMENT ASSURE.

e I'Indonésie, beaucoup ne connaissent que les
plages de Bali, les bars et boites de nuit branchés de ses sta-
tions balnéaires devenues une extension de |'Australie, tant les
touristes de ce pays voisin y abondent.

Mais le quatrieme pays le plus peuplé de la planéte, avec
240 millions d'habitants, a bien plus & offrir que la bronzette ou

des surfeurs blonds peroxydés caressant I'écume des vagues.

Mosaique de cultures séparées par mers et jungles, le pre-
mier pays musulman au monde par sa population a su

124 L INFORMATION IMMOBILIERE ETE 2015 | N°117

garder une diversité trés enrichissante. Il se targue d’entretenir
un islam modéreé et d'avoir neutralisé les djihadistes qui avaient
semé la terreur dans la série d'attentats des années 2000,
faisant fuir les touristes.

Aux cotés de la majorité musulmane (90 %) figurent d’im-
portantes minorités hindouiste, majoritaire a Bali, mais
également bouddhiste et chrétienne. Situé sur la route des
épices récoltées aux Moluques (est), ce pays trés hété-
rogene, dont les contours actuels ont été dessinés il y a
moins d'un siécle, a absorbé comme une éponge les PP



NDE L'INDONESIE H

Le temple Pura Ulun Danu Bratan. Sur le lac Bratan,
dans le centre de Bali, des «meru» se refietent sur le
miroir du lac, dédié a la déesse Dewi Danu.
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B REGARDS SUR LE MONDE L'INDONESIE

Une fermiéere repique le riz dans les rizieres de Jatiluwih,
dans le centre de Bali. Référencées par I'lUNESCO, elles
portent bien leur nom qui signifie « vraiment merveilleuses ».

influences indienne, chinoise, musulmane puis occiden-
tale. L'éventail ethnigue est donc trés large, de la province
d’'Aceh, berceau de I'islam indonésien dans le nord-ouest
du pays, a la Papouasie, terre de jungles a I'extréme est ou
certaines tribus animistes n'ont vu leur premier Blanc qu'il y
a quelques décennies.

Les trois siecles et demi de colonisation neerlandaise n’'ont
laissé que trés peu de traces: les rares vestiges de I'ancienne
Batavia, devenue Jakarta, sont pour la plupart en ruines et a
I'abandon, quand ils n'ont pas eté detruits pour faire place aux
gratte-ciel de verre et d'acier qui jouxtent les bidonvilles pesti-
lentiels de la megapole.

L'influence indienne est beaucoup plus marquee. Les puis-
sants royaumes indianisés de I'lle de Java, dont I'age d'or a
fagonne le pays du VIII® au X® siecle, nous ont laisse le sublime
mandala bouddhique de Borobudur, plus ancien que celui
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d'Angkor au Cambodge, ainsi que les temples tout proches
de Prambanan.

Inscrits au Patrimoine mondial de 'UNESCO, ces sites sont
un must de toute visite touristigue, surtout si I'on fuit la ville
toute proche de Yogyakarta, a la circulation dantesque, pour
préférer séjourner dans la campagne alentour.

Peu y a changé depuis des siecles et, dans la touffeur tropi-
cale, les paysans menent encore leurs buffles au labour dans
les rizieres en terrasses, a I'ombre de volcans majestueux.

Plus vaste zone volcanique du monde, I'Indonésie est assise
sur trois plagues tectoniques, qui ont fait surgir 500 «gunung
api» (montagnes de feu), dont environ 150 actifs. Pour le tou-
riste, le choix est immense, du Merapi au paysage lunaire (prés
de Yogyakarta) jusqu’au fabuleux Kawah lijen (dans I'extréme
est de Java) dont le cratére abrite un lac majestueux aux »p
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eaux turquoise. Sur ses flancs, des centaines de «forgats du
soufre» récoltent le précieux minerai, détruisant leurs pou-
mons pour quelgues roupies indonésiennes.

Les cendres fertiles, et le climat tropical, ont permis a ['lle
de Java de devenir le grenier de I'Indonésie. La beauté des
rizieres vert tendre luisant sous le soleil de plomb le dispute
a I'harmonie des plantations de thé accrochées en rangees
ordonnées aux flancs de collines perdues dans la brume.

Mais il faut savoir aller au-dela de la traditionnelle Java pour
apprécier I'lndonésie, un des derniers pays ou l'on peut en-
core découvrir une nature vierge, a la végetation exception-
nelle parmi les plus riches au monde.

Une forét tropicale humide recouvre la majeure partie de I'In-
donésie, en particulier a Kalimantan (partie indonésienne de
I'le de Bornéo), Sumatra, Sulawesi (anciennes Célébes) et en

REGARDS SUR LE MONDE L'INDONESIE ®

Les riziéres de Puri Lumbung,
prés de Munduk, dans le centre de Bali.

Papouasie occidentale. Mais il faut faire vite et battre de vi-
tesse les trongonneuses qui rongent cet éden pour faire place
aux mines ou aux palmiers a huile, nouvelle vache a lait de
I'Asie du Sud-Est.

Couverte jusqu'a peu a 75 % de forét, I'Indonésie ne I'est plus
aujourd’hui qu'a 6 %. Deux millions d’hectares de forét y dis-
paraissent chague année, soit I'équivalent de six terrains de
football chaque minute. Les iles de Java et de Sulawesi sont
déja déforestées et on estime que 98 % des foréts tropicales
d'Indonésie pourraient disparaitre d’ici a 2022, en particulier
sur I'fle de Bornéo.

Dans les années 60, Bornéo était recouverte de forét a prés
de 100 %, contre 25 % seulement actuellement. Au méme titre
que I'Amazonie, le pays représente pourtant une réserve de
biodiversité vitale, non seulement pour lui-méme mais égale-
ment pour la planéte. L'Indonésie compte en effet 12 % »P

ETE 2015 | N°117 L'INFORMATION IMMOBILIERE 129



B REGARDS SUR LE MONDE L'INDONESIE

Habitations traditionnelles au centre de Bali. Tout autour,
les riziéres de Munduk forment une sorte de barriere naturelle.

des mammiféres dans le monde, 16 % des reptiles et amphi-
biens, 25 % des espéces d'oiseaux...

La menace est réelle sur une faune déja en voie de disparition
et souvent unigue: les tigres et rhinoceéros de I'lle de Sumatra,
les éléphants, les orangs-outans ou les gibbons de Kalimantan.
Le pays abrite en outre certaines des especes les plus étranges
de la planete, comme le varan de Komodo, animal antédiluvien
dont la survie jusgu'a notre ére constitue encore un mystére.
Ce «dragon», comme les Indonésiens le surnomment, est
le plus grand lézard du monde, pouvant mesurer jusqu'a 3
métres. Espéce vieille de 25 millions d'années, elle n'existe
plus de nos jours a |'état sauvage que dans le parc national de
Komodo et sur I'lle voisine de Flores.

Une visite de I'lle de Komodo doit absolument figurer sur le car-

net du voyageur, de préférence en la couplant avec une croi-
siére dans les petites Tles de la Sonde (Bali, Lombok, Flores,

130 L'INFORMATION IMMOBILIERE ETE 2015 | N°117

Komodo...). Le voyage se fait a bord d’un «pinisi», bateau tra-
ditionnel en bois, moyen exceptionnel de découvrir les fabuleux
flots des alentours de Florés, bordés de plages de sable fin fran-
gees de cocotiers, de coraux multicolores et de villages de pé-
cheurs traditionnels, dont certains chassent encore la baleine.
Sous l'eau, la biodiversité est encore plus impressionnante.
Baignée par les océans Pacifiqgue et Indien, I'Indonésie est
recouverte par les mers sur quatre cinquiemes de sa surface,
soit plus de 3 millions de kilométres carrés.

Paradis des plongeurs, elle rassemble certains des plus beaux
spots de la planéte et en particulier Raja Ampat, un chapelet
de 610 ilots paradisiaques a I'extréme ouest de la Papouasie
indonésienne qui recele « probablement la plus importante bio-
diversité marine au monde », selon une étude de référence éta-
blie en 2002 par I'organisation Conservation International (Cl).
La Papouasie occidentale, sorte de derniere frontiere qui
couvre la partie ouest de I'lle de Nouvelle-Guinée, offre P
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également la possibilité quasi unigue de découvrir certains des
derniers peuples des foréts primaires au monde. Un moyen
exceptionnel de le faire est de participer au fabuleux festival de
Baliem, du nom de la vallée située au cceur des Highlands de
Papouasie, aussi reculée que majestueuse. Le rassemblement
des Danis, du nom de la tribu locale, se tient tous les ans au
mois d'aolt et regroupe en fait d'autres peuples indigenes pour
une démonstration de leurs talents guerriers. Ces célébrations
trés anciennes avaient pour but d'entrainer les hommes, par
I'intermédiaire de combats factices, a rester agiles et préparés
a défendre leur village en cas de guerre tribale.

Ce festival est I'occasion d'une explosion de couleurs, des
centaines de combattants se couvrant des plus belles pein-
tures faciales et de défenses de cochons sauvages pour
pratiquer d'impressionnantes joutes, au son du «pikon », sorte
de guimbarde faite d'eécorce d'arbre.

Le «bajai» est a I'lndonésie ce que le
« tuk-tuk » est a la Thailande. Ce frois-roues
motorisé, souvent rehaussé de ses plus belles
couleurs, peuple toutes les rues.

REGARDS SUR LE MONDE L'INDONESIE ®

Les amateurs de trekking seront au paradis en Papouasie. Entre
cimes enneigées, Highlands et jungles, ils pourront partir a la
rencontre des derniers Papous qui vivent encore comme leurs
ancétres, les hommes revétus du célébre «koteka », étui pénien
fait d'écorce d'arbre. Parmi les tribus les plus intéressantes
figurent les Asmat, d’anciens chasseurs de tétes aujourd’hui
plus connus pour leur formidable artisanat sur bois et leur go(t
immoderé pour les larves de cérambyx, un coléoptere.

Dans un pays aussi diversifie que I'lndonésie, les rencontres
fabuleuses avec des ethnies uniques ne manquent pas.
Parmi les expériences les plus fortes qu’'un touriste peut
avoir, la participation a des funérailles sacrificielles au
pays Toraja est inoubliable. Situé au cceur de Sulawesi, les
anciennes iles Célebes, le pays Toraja est lové parmi les
hauts plateaux recouverts de

jungles et de PP
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rizieres en terrasses. Marins ayant fui I'islamisation vers le XVII°
siecle, les Toraja sont devenus le «peuple des montagnes »,
traduction de leur nom, mais ont gardé leur bateau sur leur
maison, dit-on dans les villages: leurs impressionnantes de-
meures sur pilotis, appelées «tongkonan», sont recouvertes
d’un toit en forme de cogue renversée et fait de tuiles de bam-
bou que la mousse s’empresse de tapisser.

Devenus chrétiens, les Toraja ont gardé de nombreuses tra-
ditions animistes, dont la plus fascinante est sans conteste
les fastueuses funérailles que chague clan se doit d'organiser.
Car la croyance veut que, si elles n'ont pas été assez gran-
dioses, le defunt quittera regulierement le Puya, royaume des
morts, pour venir hanter la famille indigne. Pour amasser la

veritable fortune nécessaire auprés de chaque membre du clan
et financer un enterrement decent, il faut attendre des mois,
voire des années. Pendant ce temps, le corps embaumé atten-
dra patiemment, allongé sur le lit de sa chambre a coucher ou
assis dans la salle a manger familiale, parmi méme les vivants.
C'est que, pour les Toraja, il ne s'agit que d'un malade: on lui
apporte a manger, on lui raconte la vie et les potins du village. Et
si des mouches commencent a voler autour du cadavre momi-
fié, ce n'est pas parce gque I'embaumement a été mal fait mais
parce qu'on s'est mal occupé de lui.

Le moment des funérailles enfin venu, ce sont des centaines
d'invités qui se réunissent pour des céréemonies meémorables
qui durent plusieurs jours et ol coulera a flots le «tuak», PP

Salle de cérémonie traditionnelle en bois dans le village de Kete Kesu, au pays
Toraja. On y procéde aux funérailles d'un défunt et au sacrifice des buffles.
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un vin de palme a I'aspect laiteux aussi étrange que son go(t
doux-amer. Des dizaines de porcs et de buffles sont tour a tour
sacrifiés dans la cour centrale du village, sous le regard captive
de centaines de convives. Une & une, les gorges sont tran-
chées d'un coup sec de machette, faisant gicler des litres de
sang qui bientét transformeront la cour en une mare de boue
ecarlate. Tandis que défaillent certains touristes, cordialement
invités aux funérailles, les familles font la queue pour avoir leur
part de viande.

Ce sacrifice permet au défunt de s'échapper avec I'animal vers
le Puya, I'au-dela. Son sarcophage de bois peut alors rejoindre
sa derniere demeure: une cavité creusee a méme les falaises
des collines environnantes ol sera également érigé son «tau-
tau», I'effigie du disparu sculptée dans du bois de jacquier qui
veillera sur le corps tel un gardien fantomatique.

Le lac amphithéatre. || se loge au cosur du
volcan Rinjani, sur I'ile de Lombok, a 3 726 metres.

v
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La tradition perdure depuis des siécles, sans trop céder aux
assauts de la civilisation moderne, comme c'est souvent le
cas en Indonésie, méme dans des endroits aussi touristiques
que Bali. Sur cette ile gu'on dit souvent victime du tourisme
de masse, on peut encore faire I'expérience d'une culture
riche, en particulier lors des multiples cérémonies hautes en
couleur auxqguelles s'adonnent trés souvent les Balinais a la
religion hindouiste matinée d'un animisme issu de la profon-
deur des temps.

Le promeneur occidental appréciant le lever du soleil sur une
plage paradisiaque cétoie ainsi des familles baptisant leur nou-
veau-ne: les femmes en tenue de ceremonie dentelee et bigar-
rée, les hommes tout de blanc vétus, accompagnent le bébé
vers la mer nourriciére, humectant ses pieds encore tendres au
son du gamelan et des invocations récitées aux divinités. P

Le volcan Rinjani, sur ['lle de Lombok,
vu depuis la vallée.

v
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Dans les milliers de temples que compte Bali, les occasions
de découvertes culturelles abondent. Parmi les plus intéres-
santes, figure le spectacle de danse Kecak au temple d'Uluwa-
tu, A la lueur faiblissante du coucher du soleil, en haut d'une
vertigineuse falaise constamment frappée par des rouleaux
bouillonnants, des hommes torse nu au sarong noir et blanc
entament en cercle autour d'un feu la «danse des singes»,
tirke du Ramayana. Elle raconte le combat du prince Rama
pour secourir sa femme Sita, a I'aide de son armée de singes.

« Tchak a tchak, tchak a tchak», martélent les hommes de
leur voix puissante, imitant les percussions des gamelans.
Non loin de Ia, le soleil rougeoie sur la magnifigue plage de
Jimbaran, aux kilométres de sable fin bordés de terrasses de

Les rizieres de Munduk dans le centre de Bali.
Sous le soleil brilant, elles deviennent étincelantes.

restaurants a fruits de mer, ou il fait bon siroter un cocktail de
fruits servi a méme la noix de coco. QOasis tropicale, Bali invite
aisément au farniente, dans ses hétels de luxe parmi les plus
beaux de la planéte ou sur ses terrains de golf incomparables.
Dans le sud de I'lle, les rivages bordés de cocotiers scnt le
paradis de la bronzette, du surf et des bars de nuit branchés.
Dans le nord, moins fréquenté, I'amateur de tranquillité appre-
ciera de retrouver la Bali d'antan, faite de villages de pécheurs
et d'isolement.

Le contraste est a I'image de I'ensemble de I'Indonésie: la
tradition y cotoie la modernité, I'authentique les sites touris-
tigues et la tranquillité des fles désertes la fréenésie des sta-
tions balnéaires. ®
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Villa Six

CARIBBEAN/FRANCE - Saint-Barthélemy

Calme et discrétion assurés pour la Villa Six qui bénéficie d’une situation exceptionnelle surplom-
bant la Pointe Milou et la mer des Caraibes. Cette élégante propriété sublimée par une architecture
moderne, des matériaux de grande qualité et les toutes derniéres technologies domotiques. a été

congue pour créer un espace de vie ol I'intérieur se confond avec 'extérieur. Lumineux et aéré,
I"espace a vivre se compose d’un salon, d une salle @ manger et d’une cuisine ouverte. Cet espace
se prolonge avec une terrasse a plusieurs niveaux qui méne a une magnifique piscine a déborde-
ment. Les trois chambres de la villa possédent leur propre salle de bains et deux sont équipées
d’un jacuzzi privatif. Un diamant tropical.

Tranguil and secluded, Villa Six commands an unsurpassed location overlooking Pointe Milou and
the Caribbean Sea.This elegant villa, enhanced by modern architecture and high-quality materials,

offers innovative techniques and integrated technologies to create a wunique indoor-outdoor living

space. Bright and open, the main area houses the living room, dining room, and an open-plan kit-
@ chen. This space also extends out onto the multilevel terrace with ocean views where a magnificent
infinity pool awaits. All 3 bedrooms offer their own bathrooms and two enjoy their own outdoor

SPG FINEST PROPERTIES private jacuzzi. A private tropical diamond.
CHRISTIE'S

INTERNATIONAL REAL ESTATE

ﬂm Prix / Price: CHF gg

ScHr 4-gmilions FE8-12m  FEE12-15m  FEEE1s-0m  EELSE>20m.

MEMBRE DU GROUPE SPG-RYTZ
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Somptueux chalet
Magnificent Chalet

VALAIS - Verbier

Chalet de luxe de construction récente avec vues exceptionnelles, au pied des remontées mécaniques,
avec un appartement indépendant de 2 chambres a coucher et & proximité du centre de Verbier. Réparti
sur 4 niveaux et 714 m’ de surface utile. ce chalet a été congu avec des finitions uniques et les derniéres

technologies domotiques pour créer un espace de vie ol l'intérieur se confond avec l'extérieur.

Ce chalet se compose d’un espace a vivre donnant sur une splendide terrasse avec rotissoire et jacuzzi,
d’une suite parentale et de 4 chambres ayant chacune sa salle de bains. Cette propriété dispose d'un
espace détente avec piscine intérieure, d'une salle de fitness et d'un spa complet. Une table de billard, un
« home-cinéma» entiérement insonorisé et des caves a vins blancs. rouges et spiritueux distinctes satisfe-
ront les plus exigeants, Un garage pour 3 voitures est accessible depuis le chalet. Disponible a la location.

Recently built, exclusive luxury and contemporary, located just below the ski-lifis, near the centre of
Verbier with exceptional views. Chalet with an attached 2-bedroom apartment for staff. This prop-
erty of four levels and 714 sq. m. offers very high standard finishings and integrated technologies to

create a unigue indoor-outdoor living space.

This chalet offers an open-plan living area giving onto a beautiful terrace with built-in barbecie and hot
tub, a beautiful penthouse suite and 4 further bedrooms, each with its own bathroom. A relavation area
with an indoor pool, a gym and a complete spa are available to meet the highest requirements. The lux-
ury is rounded off by a billiard table, a fully sound-proofed home cinema room, separate wine cellars for
white, red wine and spirits. The garage for 3 vehicles is accessible from the chalet. Available for rentals.

Prix/ Price: CHF S L EL
ScHF 4-8milions  FFe-12m  FEE12-15m  FEEE I 20m  FEEEE>20m.

SPG Finest Properties Route de Frontenex 41 A CH-1207 Genéve
T +41(0)58 810 30 30 geneva@spgfinestproperties.ch
www.spgfinestproperties.ch nSPC\ Finest Properties
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Splendide maison de maitre

Splendid mansion

GENEVE - Conches

Erigée en 1850, rénovée en 2001, cette propriété sise sur une parcelle de 3200 m* nn

nifiquement ar-

borée, i proximité immédiate du centre-ville, est composée de deux habitations édifiées sur 3 étages.

L'une dispose d'une surface habitable d’environ 380 m°. Le rez-de-chaussée est composé d'un
hall d’entrée. de 2 salons, d’une cuisine, d’une salle & manger et d’un w.-c. visiteurs. Les étages
comptent 5 chambres, un bureau, 3 salles de bains. un dressing et un attique. L'autre partie dispose
d’une surface habitable d’environ 340 m?. Le rez-de-chaussée offre un hall d’entrée, un grand
salon, une salle @ manger, une cuisine, une buanderie et un w.-c. visiteurs. Les étages distribuent 4
chambres, 3 salles de bains, un dressing et un attique. 2 garages pour 4 voitures complétent ce bien.

Built in 1830 and fully renova . stands on an

two dwellings built on 3 floors

perty, foot steps from the cent

of 3,200 sq. m., and comprises

treed and extremel

@ The one has a living area of approx. 380 sq. m. Its ground floor includes an entrance hall, two
lounges, a dining room, a kitchen and visitors "w.-c. The upper floors comprise 5 bedrooms, a large

SPG FINEST PROPERTIES office, 3 bathrooms, a dressing room and an attic. The other part of the house has a living area of

approx. 340 sq. m. It has an entrance hall, a spacious lounge, a dining room, a large kitchen, a
3 SN s
CHRIS I IE S laundry room, a cloakroom and a visitors "w.-c. The upper floors have 4 bedrooms, 3 bathrooms,

INTERNATIONAL REAL ESTATE a dressing room and an attic. 2 garages for 4 cars round off this property.

m Prix/ Price: CHF odp

ScHr 4-8milions  FE8-12m.  EEF12-15m  FEEFIs-20m  FELEE>20m.

5PG Finest Properties Route de Frontenex 41 A CH-1207 Genéve
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Propriété Roelbho
Roelbho Propert

GENEVE - Prégny-Chambésy

La propriété Roelbho bénéficie d'un emplacement exceptionnel avec une splendide vue sur la
> du Mont-Blanc. Batie sur une vaste parcelle arbo d’environ 9500 m?, avec une piscine
. elle se compose de deux batiments du XI iécle offrant une surface habi-

table d'environ 1200 m°.

La maison principale dispose de 3 niveaux. Le rez-de-chaussée offre une cuisine. une buanderie, 2
salles & manger, un grand salon, une bibliothéque et un bureau. Les étages supérieurs distribuent 8
chambres et 5 salles de bains. L'annexe, permettant de recevoir amis et famille ou encore de loger
du personnel, dispose de 2 chambres, 2 salles de bains, 2 cuisines, un grand salon, un dressing et
une buanderie.

erty is in a superb location an splendid view of the Mont-Blanc mountain
m a large i ” ¢ 500 sq. m., with a heat )
ed of two 19" ce a5 With ¢ y imately 1,200 sg. m.
@ The main house has three floors. On the ground floor there is a kitchen, a laundry room, 2 dining

SPG FINEST PROPERTIES rooms, a large living room, a library and an office. The upper floors comprise the sleeping quar-

ters with 8 bedrooms and 5 bathrooms. The annex, which could be used to accommodate friends

CH RISTIE S and family or to house staff, has 2 bedrooms, 2 bathrooms, 2 kit , a large living room, a

INTERNATIONAL REAL ESTATE dressing room and a laundry room.

ﬂ m Prix / Price: CHF ££££g

EcHF 4-8miions  FFe-12m  FEL12-15m  FEELIs-20m  FEEEE> 20 m.

MEMBRE DU GROUPE SPG-RYTZ
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Contactez-nous au 058 810 30 20/vente@spg.ch
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Le Clos Ladame - Rive Gauche (Geneve)

4 villas déja vendues

Au cceur du quartier résidentiel, familial et bucolique a deux pas de Vandoeuvres
S . - _

Design épuré

Facilite d'acces, proximité des ecoles et commerces

Surface habitable de 123 m?a 126 m?, Haut Standard Energétique
(pompe a chaleur et capteurs solaires)

Orientation idéale sud-ouest, luminosité généreuse et

optimisation des espaces
Cuisine ouverte sur un large séjour, 3 chambres, une terrasse, un jardin prive et un sous-sol

De CHF 1390000.- a CHF 1650000.-
|"autorisation de construire est en cours et sera délivrée prochainement

VENTE

INTERNATIONAL REAL ESTATE = application SPG

[E);f%m wwwspgch SPG VENTES RESIDENTIELLES — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
( :HRIS' | ‘IE’S kb version mobile & : Z
- Route de Frontenex 41A — 1207 Genéve — Tél. 058 810 3020 — Fax 058 810 3035 6 D

Sl gt suivez-nous sur [d SOCIETE PRIVEE DE GERANCE - www.spg.ch — vente@spg.ch
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VENTE

Villa Verdi - Cranves-Sales (France)

17 appartements
déja vendus

A 20 minutes de Genéve et a 5 mmutes de I'autoroute A41
4 derniers appartements T3 et T4, soit 4 et 5 pieces genevois a vendre sur plan
» Architecture élégante et contemporaine

» Logements traversants exposes sud-ouest

» Agencement fonctionnel, généreux volumes

» Label BBC (Batiment Basse Consommation énergeétique)

» Surfaces allant de 65 m? a 125 m?

» Jardins de 50 m? a 120 m? ou terrasses de 14 m? a 40 m?

Livraison 2¢ trimestre 2015. De € 295000.- a € 450 000.-
Pour tous renseignements, ligne directe: +33 6 89 93 72 81

SPG VENTES RESIDENTIELLES — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE vwwspg.ch [ ] y
15'1 Route de Frontenex 41A — 1207 Genéve — Tél. 058 810 3020 — Fax 058 810 3035 it k CHRISTIE'S
N application SPG = INTERNATIONAL REAL ESTATE

yoall  www.spg.ch — vente@spg.ch — Suivez-nous sur JJ SOCIETE PRIVEE DE GERANCE gerseangs. [Nl
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Exclusivité

1. GENTHOD (GENEVE) — En parfait état d'eniretien, cette vila mitoyenne de
122 m? habitables avec garage attenant, a été construite dans les années 2000
sur une parcelle de 568 m?. Au rez-de-chaussée, la piece a vivie composee
d'une cuisine ouverte sur le séjour, donne sur la terrasse et le jardin. L'étage
supérieur accueille une suite parentale avec salle d'eau, 2 chambres et une salle
de bains. Le sous-sol comprend une vaste piece, une cave et une buanderie.
CHF 1450000.-

2. MEYRIN (GENEVE) — Cette villa contigué d'environ 170 m? avec jardin se
compose au rez-de-chaussée d'un hall qui dessert une cuising équipée ouverte
sur le séjour, un jardin d'hiver et un w.-c. visiteurs, 3 chambres dont une suite
parentale avec balcon et salle de bains privative ainsi qu'une salle de douches
occupent le 1% niveau. Le sous-sol aménagé comprend une 4° chambre, une
salle de bains, un bureau, une buanderie et une chaufferie. Un garage double
compléte l'ensemble. GHF 1590000.—

3. BERNEX (GENEVE) — Agréable villa de 2008 en plein ceeur de Bernex avec
jardin exposé plein sud. D'une surface de 205 m® habilables, elle bengficie de
4 chambres et de 2 salles d'eau au 1% et 2° elage. Vila parfaite pour une vie de
famille, & proximite des transports en commun, écoles et commerces.

CHF 1640000.—-

Exclusivité

5. VANDCEUVRES (GENEVE) — Vila jumelle de 170 m? habitables érigée
sur une parcelle de 650 m?. Elle comprend une cuisine ouverie sur le salon,
une salle a manger, 3 chambres et 3 salles d'eau, avec une répartition optimale
des espaces. Le sous-sol est amenage et un couvert pour 2 voitures compléte
I'ensemble,

CHF 1825000.—-

4. PLAN-LES-QUATES (GENEVE) — Vila jumelée contemporaine de 200 m
uliles offrant de belles preslations. La cuisine equipge s'ouvie sur le sgjour, avec
acces a la véranda. Ce bien dispose de 4 chambres et de 2 salles d'eau. Au
sous-sol, une salle de cinéma a eté aménagee. Un box est également a dis-
position.

CHF 1820000~

6. COLLONGE-BELLERIVE (GENEVE) — Villa contigué bien entretenue de
164 m? habitables répartis sur 2 niveaux. Le rez-de-chaussee se compose
d'un sejour et d'une cuisine équipee fermee. 'étage comprend 3 chambres
dont 'une avec dressing et 2 salles d'eau. 2 chambres supplémentaires sont
amenagees dans les combles et au sous-sol. Un couvert & voiture compléte
ce bien.

CHF 1950000.—-

VENTE

Www.spg.ch
version mobile &
application SPG
alertes e-mails

CHRISTIE’S

INTERNATIOMNAL REAL ESTATE
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7. CORSIER (GENEVE) — Villa familiale individuelle de 230 m? habitables,
edifiee sur une parcelle de 1215 m”. Située a 5 minutes du lac et rénovee
avec des matériaux haut de gamme, elle dispose d'un spacieux salon/salle &
manger avec cheminge, d'une cuisine neuve équipee, de 5 chambres et de 3
salles d'eau. 2 garages, une buanderie et un abri complétent cette propriéte.
CHF 2250000.~

8. CORSIER (GENEVE) — Villa de plain-pied de 180 m? habitables avec sur-
face identique en sous-sol, erigée sur une parcelle d'environ 1500 m?. Le
vaste séjour, agrémenté d'une cheminge, constitue une piéce a vivre agréable.
La villa compte egalement une cuisine équipee, 4 chambres, un atelier et une
dépendance transformable en studio. Rafraichissement & prévoir. Fort potentiel,
CHF 2450000.-

9. COLLONGE-BELLERIVE (GENEVE) — Cette vila de 164 m? aux espaces
bien penses a fail l'objel d'une rénovalion recente. ldealement situee proche du
lac, I'habitation se compose d'une agréable pigce a vivre avec sejour et cuising
ouverte, qui profite d'une belle luminosité et donne sur le jardin. La villa compte
3 chambres et 3 salles deau. Le sous-sol est entierement ameénagé. Possibilite
d'ajouter un étage avec vue sur le lac. A l'extérieur, un couvert et un box double
sont a disposition.CHF 2550000.—~

10. CORSIER (GENEVE) - Vila individuelle de 208 m? sur parcelle de 1100 mv,
Un sejour avec cheminge, une cuising equipee, 4 chambres dont une parenlale
et 2 salles d'eau occupent le niveau principal. Le sous-sol comprend, outre la
partie garage, une spacieuse salle de jeu ainsi qu'une grande chambre avec salle
de bains.

CHF 2995 000.—-

11. COLOGNY (GENEVE) — Magnifique villa individuelle batie en 2004 avec jar
din amenageé. D'une surface au sol de 105 m?, la villa est répartie sur 3 niveaux.
La cuisine équipée donne sur la salle & manger et le salon ouvre sur une véranda
parfaitement intégrée a l'architecture existante. Le 1% étage se compose d'une

12. VEYRIER (GENEVE) — Belle villa individuelle trés bien entretenue sur une
parcelle de 1025 m* avec piscine. Elle dispose d'une cuisine équipée haut de
gamme, d'une salle a manger, d'un séjour avec cheminee et d'une bibliotheque.
Le 1% étage compte 4 chambres dont une suite parentale.

a0

suite parentale avec salle de bains, de 2 chambres et une salle de douches.  GHF 3400000~

Le sous-sol amenagé comprend notamment une chambre, un sauna, une salle

d'eau et une buanderie. Un garage pour 2 voitures compléte I'ensemble.

CHF 3300000.—-
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1. GENEVE (GENEVE) — Sur la rue de Carouge, proche de 'Arve, ce 3-piéces
de 61 m* habitables avec balcon se compose d'un sejour, d'ung cuisine equi-
pée, d'une chambre, d'une salle de bains et d'un w.-c. séparé. Un rafraichis-
sement de I'appariement est & prévoir. Une cave est vendue avec ce bien.
CHF 680000~

Exclusivité

3. GRAND-SACONNEX (GENEVE) — Dans un petit immeuble des années
2000, cel appartement raversant de 4 pieces offie une sitluation de premier
ordre. Il se compose d'une cuisine ouverte sur un sejour et d'une salle a man-
ger avec acces au balcon, de 2 chambres, d'une salle de bains et d'un w.-c.
separe. Une cave et un parking interieur completent ce bien.

CHF 960 000.-

Exclusivité

5. PLAN-LES-OUATES (GENEVE) — Dans une résidence récents, ce
5-pieces de 118 m* profite de balcons pour une surface de 20.5 m* avec
vue dégagee. Il comprend une cuisine amenageée disposant d'un large plan
de travall, d'un séjour et de 2 salles d'eau. Ce bien compte 3 chambres dont
une a eté ouverte sur le séjour pour créer un coin salon. Une cave et un box
sont a disposition.

CHF 1140000.—-

2. THONEX (GENEVE) — Appartement traversant de 5 piéces. Ses 93 m’ de
surface sont répartis entre la cuisine agencee fermee, le sejour, les 3 chambres,
la salle de bains et un w.-c. séparé. L'appartement bénéficie d'un balcon profi-
fant d'une vue degagee. Une cave et un parking interieur completent ce bien.
CHF 750000.—

Exclusivité

4. GENEVE (GENEVE) — Ce 3-piéces de 88.4 m* est siué dans le quartier des
Tulipiers, a quelgues pas des Eaux-Vives. La cuisine el le s€jour donnent acces
a un balcon de 14.7 m?, L'appartement compte une chambre avec balcon, une
salle de douches et un w.-C. separe. Lensemble est complété par un garage et
une cave, Une rénovation est a prévoir,

CHF 990000.—

6. PUPLINGE (GENEVE) — Ce chaleureux 4-pigces de 131 m’ offre de
beaux volumes. Organisé en duplex, le 1% niveau comprend un grand séjour
lumineux avec cuisine ouverte, une chambre avec salle d'eau privative et un
w.-C. sépare. Le 2° etage se compose d'une chambre et d'une salle de bains
avec buanderie. 2 parkings et une cave sont a disposition.

CHF 1150000
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7. VERSOIX (GENEVE) — Ce 5-piéces profite d'une situation idéale & quelques
encablures du lac et & une courte distance de marche de I'Ecole internationale
College du Léman. Ses 131 m” sont répartis entre la cuisine équipée, la loggia,
le séjour, les 3 chambres dont une suite parentale avec salle de douche ainsi
qu'une seconde salle d'eau et w.-c. visiteurs. Ce bien bénéficie d'une cave et
deux parkings.

CHF 1190000.—-

9. VESSY (GENEVE) — Cet appartement de 5 piéces avec balcon se situe
dans un quartier residentiel calme et verdoyant. |l tolalise une surface de
109.10 m” répartis entre le séjour, la cuisine equipée, les 3 chambres et
les 2 salles d'eau. L'appartement est vendu avec une cave et un parking. Un
rafraichissement est a prévair.

CHF 1200000.-

11. COLLEX-BOSSY (GENEVE) — Duplex de 171 m? aliant le charme de
I'ancien & la modemité. Le 1% niveau comprend un séjour, une salle a manger,
une cuisine équipee récente et un w.-c, visiteurs. 3 chambres et 2 salles d'eau
occupent |'étage superieur. Ce bien est vendu avec une cave, un box et 2
parkings exterieurs.
CHF 1290000.-

PAGES IMMOBILIERES APPARTEMENTS | GENEVE
R
A

8. TREMBLEY (GENEVE) — Sur la rive droite de Genéve et au dernier étage
d'un immeuble recent, ce 4-pieces offre une situation et un cadre de vie
agréables. D'une surface de 103 m” habitables, il comprend une cuisine équi-
pee fermee, 2 chambres avec acces a un balcon de 8.50 m? et 2 salles d'eau.
Une cave et un parking complétent I'ensemble.

CHF 1190000.-

Exclusivité

10. CHENE-BOUGERIES (GENEVE) — Bien agencé, cet appartement se com-
puse d'un hall d'entrée desservant un sgjour el une cuisine ouverle sur la salle
a manger, avec acces au balcon. L'espace nuit se compose de 3 chambres,
agrémentées d'une salle de bains et d'un w.-c. Une cave compléte l'ensemble,
CHF 1200000.-

benéficiant d'une vue sur le Saléve. | comprend une cuisine ouverte sur le séjour
et un coin salle a manger, 3 chambres dont une parentale avec salle de douches
et w.-c., et une salle de bains. Une cave et un garage completent ce bien.
CHF 1390 000.-
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13. MALAGNOU (GENEVE) — Au calme, dans un environnement verdoyant,
ce 4-pieces de 101 m? avec balcon se situe en éfage eleve d'une residence
récente. En parfait état d'entretien, I'appartement profite d'un grand séjour,
d'une cuisine equipée, de 2 chambres, d'une salle de bains et d'un w.-c. visi-
teurs. Une cave et un parking intérieur complétent ce bien.

CHF 1450000.—-

15. VEYRIER (GENEVE) — Ce bel appartement de 6.5 piéces totalise une
surface de 142.7 m° en rez-de-chaussee et de 69 m° en sous-sol. Bien
agence et fonctionnel, il se compose d'un sejour avec cheminge, d'une cuising
fermée, de 3 chambres, de 2 salles de bains et d'un w.-c. visiteurs. Le sous-sol
abrite une piece unique a aménager. Une cave et un box double completent
ce bien.

CHF 1750000.-

14. MALAGNOU (GENEVE) — Au sein d'une copropriété récente, nous vous
proposons ce lumineux appartement traversant de 5 pieces, d'environ 120 m?.
Ce logement en parfait état profite d'une cuisine aménagée ouverte sur un
sejour avec parquet, d'une suite parentale avec salle de bains, d'une chambre et
une salle d'eau supplémentaire. Une cave et un parking sont inclus.

CHF 1580000.-

16. CHAMPEL (GENEVE) — Ce 4-piéces de 125 m? PPE dispose d'un grand
sejour avec dcces d un balcon de 10 m?, d'une cuising equipge moderme,
de 2 chambres, d'une salle de bains, d'un dressing et d'un w.-c. visiteurs. Un
studio indépendant de 44 m? attenant a I'appartement est vendu en sus a
CHF 570000.—, avec possibilite de relier les 2 logements. Garage et cave
en sous-sol.

CHF 1760000.-

17. MALAGNOU (GENEVE) — Agréable 6-piéces de 148 m? situé dans une
résidence de standing, parfaitement entretenue. Le hall d'enfree dessert un
séjour avec balcon et une cuisine équipée. 3 chambres, 2 salles d'eau et de
nombreux rangements sont & disposition. Une cave, un box et un parking
complétent ce bien.
CHF 1990000.-

18. TREMBLEY (GENEVE) — Ce spacieux appartement de 6 piéces de
167.20 m? profite d'une vue sur les montagnes et le parc Trembley. Son séjour
dispose d'une vue panoramique, ainsi que d'une cuising separée. L'apparte-
ment compte 4 chambres dont une grande suite parentale avec dressing, 2
salles d'eau et un w.-c. sépare. Il est vendu avec un garage, un parking intérieur
et une cave.

CHF 1990000.-
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19. GENEVE (GENEVE) — Dans le quartier de Champel, cet appartement  20. CHAMPEL (GENEVE) — Spacieux 6-piéces de 163 m? dans une rési-
de caractere de 170 m” a su conserver le charme de ses moulures et de ses  dence de standing, a deux pas du parc Bertrand. | comprend un vaste sejour
boiseries. L'entrée donne sur une cuisine et un vaste séjour avec balcon, ouvert  avec accés au balcon de 14 m?, une cuisine équipée fermeée, 3 chambres dont
sur une salle a manger aftenante. Ce bien dispose de 3 chambres, 3 salles de  une avec une salle de douches, une salle de bains et un hammam. Ce bien est
bains et un dressing. Une cave compléte I'ensemble et un parking a la location  vendu avec une cave et un box.
peut étre repris. CHF 2390 000.-
CHF 2250000
21. VESENAZ (GENEVE) — Lumineux duplex de 277 m? avec jardin de 250 m* 22, GENEVE (GENEVE) — Au Petit-Saconnex, au sein d'une résidence de
du sein d'une résidence de standing. Il comprend un vasle sejour, une salle amanger,  slanding avec piscing, ce superbe allique pussede une surface de 250
une cuisine équipee, 4 chambres dont une parentale avec salle d'eau et dressing,  habitables. Ses larges baies vitrées Iui conferent une grande luminosite et une
et 2 salles de bains supplémentaires et 1 bureau. Ce bien est vendu avec un box  vue imprenable. Ce bien se compose d'une cuisine équipée, d'un vaste sejour,
double et une cave. Prestations de qualite. d'une salle a manger de plus de 80 m?, de 4 chambres avec chacune sa
CHF 2750000.— propre salle d'eau, d'un bureau, d'un w.-c. visiteurs et d'une buanderie. Une

cave et un garage complétent ce bien. CHF 2 800000.—
_ v BV -
23. COLOGNY (GENEVE) — Ce bien exceptionnel de 235 m? habitables aux 24, COLOGNY (GENEVE) — Ce duplex en attique de 335 m? habitables se
finitions de qualité profite d'une situation de premier ordre. Un soin particulier ~ compose d'une vaste piece de vie avec salon, salle @ manger et cuisine équi-
a éte apporté au choix des matériaux avec I'omniprésence du marbre et de  pée. Cet espace se prolonge sur une terrasse d'environ 25 m¢. Lappartement
I'érable. La cuisine équipée communique avec un vaste sejour. L'appartement  dispose d'une suite parentale avec salle de bains et dressing, 4 chambres, 3
compte en outre 4 chambres dont une suite parentale avec salle de bains,  salles d'eau et une salle de jeu. Il est vendu avec 2 box et une cave.
et 2 salles d'eau supplémentaires. Une cave et un box double completent CHF 4350 000.—
I'ensemble.
CHF 4200000.-
www.spg.ch
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GROUPE SPG-RYTZ

www.spg.ch — www.rytz.com

Vous étes propriétaire
de terrains ou d’immeubles

et souhaitez connaitre la valeur d’un de vos biens,
vendre ou optimiser votre patrimoine immobilier ?

Le Groupe SPG-RYTZ met a votre disposition
une equipe speécialisée

dans I’évaluation

et la vente d’immeubles.

CEDRIC
PIDOUX

CHRISTOPHE
DE SENARCLENS

» Une expertise valorisée de votre bien, conduite par des experts
en immobilier et en évaluations.

» Une stratégie de commercialisation sur mesure garantissant
la vente de votre bien au meilleur prix en toute transparence.

» Des compétences multidisciplinaires et une expérience pointue
dans la vente d'immeubles en Sociétés Immobiliéres.

» Laforce et le réseau du Groupe SPG-RYTZ, acteur majeur
du marché immobilier romand depuis plus de 50 ans sur tout
le bassin lémanique.

Nous sommes a votre écoute pour répondre
a vos questions et venir vous rencontrer:

Service Ventes & Evaluations d’Immeubles

Tél. +41 (0)58 810 30 10
immeubles@spg.ch

SOCIETE PRIVEE DE GERANCE S.A.

Route de Chéne 36
1208 Genéve

1260 Nyon

GENEVE — NYON — LAUSANNE

La dynamique immobiliére sur tout le bassin 1émanique

RYTZ & CIE S.A.
Avenue Alfred-Cortot 7

GENEVE
QUARTIER MALAGNOU

Immeuble résidentiel
totalisant 17 logements

Vendu en S|

NYON

Immeuble commercial
de prestige

LAUSANNE
VILLARS SAINTE-CROIX

Terrain de 16’000 m?
avec permis de construire
en force

EVALUATIONS D’IMMEUBLES

GENEVE
QUARTIER DES
BANQUES

Ensemble d'immeubles
commerciaux de prestige

GENEVE
PETIT-SACONNEX

3 immeubles mixtes

totalisant 94 logements,
des arcades, bureaux,
dépots et un atelier.

Vendus en S|

GENEVE
THONEX

2 immeubles
résidentiels totalisant
182 appartements.

Vendus en SI

SPG VENTES &

RYTZ & CIE S.A.
Place de la Navigation 14
1006 Lausanne-Ouchy
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Lausanne centre (Vaud)
Immeuble administratif
Immeuble administratif de caractere
Remarquablement bien situé au ceeur de Lausanne
» (Ge bien datant du début du XX® siecle jouit d'une position stratégique et rare
a proximité de la gare CFF
» Reégulierement entretenu, il bénéficie d'un bon état général et dispose de
1750 m? de surface de plancher nette
» Son environnement est calme et offre une vue sur le lac depuis les étages supérieurs
» 10 places de parking completent ce bien qui est vendu libre ou partiellement occupé
CHF 13500 000.-
r~wm SPG VENTES & EVALUATIONS D'IMMEUBLES — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE vww.spg.ch - [w] % [w]
{;JLI Rote de Chéne 36 — 1208 Genéve — Tél. 058 810 3010 — Fax 058 810 3019 o s g 2 ... v
www.spg.ch — immeubles@spg.ch — Suivez-nous sur [ SOCIETE PRIVEE DE GERANCE ool
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A VENDRE - Vieille ville (Genéve)

Immeuble de patrimoine

Bel immeuble de prestige datant du XVIII® siecle

» Prés de 1500 m? de surface de plancher brute
Enveloppe extérieure et appartements entierement rénoves
Appartements spacieux et luxueux benéficiant d'une belle hauteur de plafond
Pour investisseur ou occupant/utilisateur

Prix et informations complémentaires sur demande
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v I e =/ % ) .
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1.DARDAGNY (GE) — Erigés sur une magnifique parcelle au bord du Rhone et a
flanc des vignes de la Champagne genevoise, ces 2 immeubles locatifs labellisés
Minergie® bénéficieront d'un cadre verdoyant et d'un accés rapide au centre-
ville (excellente desserte par les transports publics et proximité de I'autoroute de
contournement). Vendus ensemble ou séparément, il totalisent 24 appartements
de 4 a5 pieces. Rendement brut : 4.62 % - Livraison prévue au 3 frimestre 2016.
Immeuble B3 (loyers HM): CHF 6 762 000.— Immeuble B4 (loyers HM-
LUP): CHF 6762000.—

Immeuble mixte

2. CONFIGNON (GE) — Cet immeuble de village est composé d'un appartement
en triplex de 200 m? et de 290 m? de bureaux. La partie administrative peut étre
convertie en 2 logements de 164 m? et 116 m?. Ce bien dispose également
d'un généreux espace vert sans vis-a-vis, de 4 boxes et d'un parking couvert
pour 9 voitures. Configuration idéale pour habiter et exercer une activité tertiaire.
CHF 3800000.—

SPG VENTES & EVALUATIONS D'IMMEUBLES — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE vnww.spg.ch - [w] . e [m]
version mobile 5 MEMBRE DU
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Terrains

VENTE

1. SUISSE ROMANDE - Mandatés par des investisseurs, nous cherchons
a acqueérir des terrains a développer dans toute la Suisse romande. Décision
rapide. Discretion assurée.

Immeubles en Sl

2. SUISSE ROMANDE — Mandatés par des investisseurs, nous cherchons a
acqueérir des sociétés immobilieres détentrices d'immeubles commerciaux ou
residentiels dans toute la Suisse romande. Décision rapide. Discrétion assuree.

MEMBRE DU
GROUPE SPG-RYTZ

WWW.spg.ch g SPG VENTES & EVALUATIONS D'IMMEUBLES - SOCIETE PRIVEE DE GERANCE .
version mobile @

application SPG Route de Chéne 36 — 1208 Geneve — Tél. 058 810 3010 — Fax 058 810 3019
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INSTALLATIONS SANITAIRES - FERBLANTERIE - DEPANNAGES - BUREAU D’ETUDES

Pierre Dubouchet SA

Rue Joseph-Girard 40
1227 Carouge / Genéve
(T) 022 304 02 02
(F) 022 304 02 04
e-mail: pdubouchet@swissonline.ch
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Bureaux

VENTE

1. CRISSIER (VD) — Magnifiques surfaces de 854 m? dans une zone en plein
développement. Locaux lumineux situés au deuxieme étage d'un immeuble
contemporain multifonctionnel de 5 niveaux sur sous-sol. Surface totale de
854 m?divisee en 3 parties : 150 m? aménages, 475 m? partiellement aménagés
et 230 m? loués. 15 places de parc (5 intérieures et 10 extérieures). A proximité
d'une zone résidentielle et commerciale en plein développement, des transports
publics, de la gare de Renens, du réseau autoroutier, et a seulement 15 minutes
de Lausanne et de I'EPFL. Vente en droit de superficie. CHF 4600 000.—

2. QUAI DU SEUJET (GE) - Beaux bureaux aménages avec godlt et situes a
proximité immédiate de la Place Bel-Air et du centre-ville. Surface totale de plus
de 600 m? composée de 3 lots distincts qui peuvent étre vendus séparément.
Parfaitement adaptés a toute activité nécessitant des bureaux de standing. Par-
kings disponibles dans I'immeuble. Disponibilité a convenir.

Prix pour la surface totale : CHF 6200 000.-

Prix par lot: sur demande

ko 1]

G www.spg.ch ) _ - <
MEMBRE DU [= sl Toob g SPG VENTES & EVALUATIONS D'IMMEUBLES — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE @

GROUPE SPG-RYTZ - application SPG Route de Chéne 36 — 1208 Genéve — Tél. 058 810 3010 — Fax 058 810 3019

dinten o il Suivez-nous sur IE§SOCIETE PRIVEE DE GERANCE — www.spg.ch — immeubles@spg.ch
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Locaux commerciaux
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1. CAROUGE (GE) — Situés au 3¢ etage d'un immeuble datant de 1990, ces
locaux commerciaux de 425 m? bénéficient d'une situation intéressante dans
une zone en plein développement et de places de parking en sous-sol. Locaux
vendus loués — Bail de 7 ans. Rendement brut: 6.5 %.

CHF 3200000.-
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2. VIEILLE VILLE (GE) — Arcade de 158 m? située au cceur de la Vieille ville
de Geneve, a deux pas de la place du Bourg-de-Four et de la cathédrale Saint-
Pierre. Ces murs abritent un restaurant, haut lieu de la restauration genevoise,
qui benéficie d'une visibilité et d'un passage exceptionnels.

CHF 1920000.-

. . : version mobile MEMBRE DU
Route de Chéne 36 — 1208 Genéve — Tél. 058 810 3010 — Fax 058 810 3019 application SPG 2 GROUPE SPG-RYTZ

@ SPG VENTES & EVALUATIONS D'IMMEUBLES — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE wwn.spach [l IEIh
B K
www.spg.ch — immeubles@spg.ch — Suivez-nous sur B SOCIETE PRIVEE DE GERANCE

alertes e-mails E
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Arcade
commerciale

1. GRAND-SACONNEX (GENEVE) - Bureaux d'une surface de 175 m
situes au 2° étage d'un immeuble d'architecture moderne au cceur de la com-
mune du Grand-Saconnex, a proximité immédiate de tous les commerces et
reseaux de transport. Une terrasse privative et 2 places de parking complétent
ce bien. Ces locaux sont vendus loués a une compagnie d'assurance. Bail de
5 ans - Rendement brut: 5%.

CHF 1360000.—

Arcade
commerciale - _
"-"2_?' %- -

3. GRAND-SACONNEX (GENEVE) — Arcade de 145 m? située au rez-
de-chaussee d'un immeuble d'architecture modeme au ceeur du village du
Grand-Saconnex. Un emplacement de choix, a proximite immediate de tous
les commerces et réseaux de transport. Locaux vendus loués a un salon de
coiffure — Bail de 10 ans — Rendement brut : 3.96 %.

CHF 820000.—-

Locaux
commerciaux

5. PRE-BOUVIER (GENEVE) — Situés au cceur de la zone Zimeysa, au 3
etage d'un immeuble & usage artisanal et industriel, ces locaux offrent une
surface totale de 323 m*. Cette surface est composée de deux lots distincts
de 156 m* et 167 m* qui peuvent étre vendus séparément, libres ou occupés.
Un dépdt de 74 m? ainsi que 11 places de parking complétent ce bien. Vente
en droit de superficie.

De CHF 480000.— & CHF 950000.—

Arcade
commerciale

2. ANTOINE-CARTERET (GENEVE) — Belle arcade sur deux niveaux com-
prenant un rez-de-chaussée et un sous-sol de 84 m* chacun. Locaux entiére-
ment rénoves disposant d'une belle hauteur sous plafond. Situés dans un envi-
ronnement urbain au ceeur du quartier de la Servette, a proximité immediate de
la gare Cornavin et de toutes les commodités. Locaux vendus loués a un salon
de beauté — Bail de 10 ans - Rendement brut: 4.98 %

CHF 1350000.—-

Locaux
commerciaux

4. LA PRAILLE-ACACIAS (GENEVE) — Lumineux et agréables locaux commer-
ciaux situés au ceeur d'un quartier en plein essor en zone FTI. Plus de 200 v
de surface de plancher ainsi qu'une grande mezzanine et une belle hauteur sous
plafond. 4 places de parking intérieures complétent ce bien. Ces locaux sont actuel-
lement libres d'occupants. Vente en droit de superfice,

CHF 620000.—

Dépot archives o

6. GRAND-SACONNEX (GENEVE) — Lacaux de 100 m? situés au 3° étage
d'un immeuble de style architectural moderne au ceeur du Grand-Saconnex.
Ideal pour bureau, archives ou entreposage. Un emplacement de choix au
ceeur du village du Grand-Saconnex. Immeuble proche des commerces et
des réseaux de transport, Locaux bien entretenus, mansardes, situés dans les
combles.

CHF 280000.—-

LOCAUX COMMERCIAUX PAGES IMMOBILIERES m

VENTE

www.spg.ch
version mobile E?
application SPG
alertes e-mails

MEMBRE DU
GROUPE SPG-RYTZ

SPG VENTES & EVALUATIONS D'IMMEUBLES — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE

Route de Chéne 36 — 1208 Genéve — Tél. 058 810 3010 — Fax 058 810 3019
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GENEVE |WILLA PAGES IMMOBILIERES W

Cologny (Genéve)

LOCATION

Exceptionnel !

R —

Somptueuse vila contemporame de 8.5 pleces pour une surface d'environ 300 m?2

» Construite en 2006 avec des matériaux de qualité

Cuisine équipée donnant sur un spacieux salon/salle & manger,

3 chambres et un studio independant

Suite parentale en attique avec terrasse, dressing room et salle de bains

v

v

Disponible. Loyer: CHF $$4¢

Fourchetie de prix / mois: CHF & 1-5000- & 510000-  $&$ 101500~ S >15000-

[=];% =] "“*:’“fi“gf';l £ SPG LOGATIONS RESIDENTIELLES ET GERANCE — SOGIETE PRIVEE DE GERANCE
3 - Rl g Route de Chéne 36 — 1208 Genéve — Tél. 058 810 3110 — Fax 058 810 3119 @
[=] alertes e-mails  Suivez-nous sur [Ed SOCIETE PRIVEE DE GERANCE — www.spg.ch — locresid@spg.ch
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1. COINTRIN — Proche de I'aéroport de Genéve, belle villa contigué de 6 piéces
pour une surface d'environ 170 m¥ avec un jardin d'environ 140 m. Trés lu-
mineuse, elle propose une cuising entierement équipée ouverte sur un espace
living avec cheminée et véranda. A I'éage se trouvent 2 chambres, une salle de
douches et une masterbedroom avec terrasse. Une grande piéce polyvalente au
sous-sol avec une salle de douches complétent ce bien. Disponible,

Loyer: CHFJ

. |

R
3, THONEX — Au coeur du Parc du Martin-Pécheur, magnifique vila individugle de 8
pigces pour une surface d'erviron 210 e avec un jardin d'erviron 800 e, Blle pro-
pase une cuising entierement equipee, un salon et une salle a manger sur deux demi-
niveaux. Les 3 chambres enfants, une salle de bains aingi que la masterbedroom
forment le premier éfage. Au sous-sol, se frouvent un sauna, une piece polyvalente
avec acces indépendant ainsi que de nombreux espaces de rangement. Disponible.

Loyer: CHF 1§

5. VEYRIER — Jouissant d'un emplacement au caime et verdoyant, & deux pas du
centre du vilage de Veyrier, belle vila mitoyenne rénovée de 8.5 pigces d'environ
215 m? avec jardin d'environ 700 m¢, Sur deux etages et disposant d'une excellente
disinbution des pieces, elle propose une cuising enfierement équipée, un spacieux
sdlon/salle a manger et une véranda. Une masterbedroom et salle d'eau attenante,
3 chambres et 2 sdles d'eau forment I'étage. Une chambre avec salle de douches
attenante ainsi qu'une salle de jeu compose le sous-sol. Disponible. Loyer: CHES

Fourchette de prix / mois: CHF & 1-5000~ & 5-10000~

PAGES IMMOBILIERES APPARTEMENTS ET VILLAS | GENEVE

= .
| IEmRARAmERG3

2. PERLY — Proche des accés autoroutiers et de toutes commodités, charmante
maison de vilage mitoyenne recemment rénovée de 7 pieces pour une surface
d'environ 200 m? avec un jardin d'environ 80 m?, Bétie sur plusieurs demi-ni-
veaux, elle dispose d'une cuisine enfigrement équipee et ouverte sur le séjour et sa
cheminge, d'un acces au jardin, de 4 chambres, de 2 salles d'eau et d'un bureau.
Libre au 1% septembre 2015

Loyer: CHF §

4, CHAMPEL — Dans un immeuble de standing, bel appartement meublé de 3.5
pices, d'environ 95 m*” au 2° étage. Fonctionnel, il propose un grand salon, une
cuisine entierement equipée et son coin repas, une chambre et une salle de bains
équipée de lave-linge et séchair. Le salon ainsi que la cuisine donnent acces a
une loggia d'environ 14 m* avec vue cote parc. Disponible.

Loyer: CHF [

6. CHOULEX — A quelques minutes du charmant village de Choulex, villa indi-
viduelle de 5 pigces d'environ 120 m? avec un jardin d'environ 4000 m?. Elle
propose une belle cuisine équipée ouverte sur un séjour avec cheminée, un
acces temasse, une veranda, 2 chambres, une masterbedroom et une salle
de douches. Le sous-sol idéalement aménage propose entre autre une piece
polyvalente. Disponible.

Loyer: CHF §

$$¢ 10-15000- $EEE > 15000-

i

SPG LOCATIONS RESIDENTIELLES ET GERANCE — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE {2\  /WW-sPg.ch
Route de Chéne 36 — 1208 Geneve — Tél. 058 810 3110 — Fax 058 810 3119
www.spg.ch — locresid@spg.ch — Suivez-nous sur [{d SOCIETE PRIVEE DE GERANCE

"= version mobile
application SPG
alertes e-mails

CHRISTIE’S

INTERNATIONAL REAL ESTATE
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Petit-Saconnex (Genéve)

LOCATION

Proche des organisations
internationales

Appartement duplex de standing de 9 pieces pour une surface d'environ 250 m?

Immeuble sécurisé et au calme

Appartement traversant et lumineux

2 salons, une salle @ manger, une cuisine entierement équipée, une masterbedroom,
2 chambres et un bureau

Disponible. Loyer: CHF £&

Fourchette de prix / mois: CHF & 1-5000~ & 510000 & 10-15000-  $Edd > 15000-

s ELEEIE MSPOCH [ 5pg LOCATIONS RESIDENTIELLES ET GERANCE — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
q&&%ﬂ%g&gﬁs - - Rl g Route de Chéne 36 — 1208 Genéve — Tél. 058 810 3110 — Fax 058 810 3119 @
alertes e-mails  Suivez-nous sur [Ed SOCIETE PRIVEE DE GERANCE — www.spg.ch — locresid@spg.ch
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Beaucoup de charme |

o BRNNIANIRRRNIBRBRRREE

Splendide villa individuelle de 8 pieces pour une surface d'environ 280 m?

Au calme dans une zone résidentielle du village de Bernex

v

» Villa lumineuse et disposant de beaux volumes sur deux niveaux

» Cuisine entierement equipée donnant sur un salon/salle @ manger, une véranda,
une masterbedroom, 3 autres chambres et une salle de bains a I'étage ainsi
qu'une chambre d'ami avec une salle de douches attenante au sous-sol

Disponible. Loyer: CHF $&

Fourchette de prix / mois: CHF & 1-5000— $& 510000~  $&& 10-15000-  SSd& >15000-

; i ’
Route de Chéne 36 — 1208 Genéve — Tél. 058 810 3110 — Fax 058 810 3119 Varsion. mobike h CHRISTIE’S
application SPG = INTERNATIONAL REAL ESTATE

alertes e-mails

IEF:] SPG LOCATIONS RESIDENTIELLES ET GERANCE — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE g WWW.pg.ch

www.spg.ch — locresid@spg.ch — Suivez-nous sur [{d SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
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Champel (Genéve)

LOCATION

Meublé de standing

Champel, a deux pas du centre-ville

» Style contemporain, entierement meublé et traversant

» Cuisine moderne toute équipée, spacieux sejour avec salle @ manger (balcon),
3 chambres, 2 salles d'eau et un bureau

» Equipement haut de gamme

» Une place de parking en sous-sol

Disponible. Loyer: CHF &£

Fourchetie de prix / mois: CHF & 1-5000- & 510000-  $&$ 101500~ S >15000-

s ELEEIE MSPOCH [ 5pg LOCATIONS RESIDENTIELLES ET GERANCE — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
(_H;INE%£§£IE§TES - - Rl g Route de Chéne 36 — 1208 Genéve — Tél. 058 810 3110 — Fax 058 810 3119 @
alertes e-mails  Suivez-nous sur [Ed SOCIETE PRIVEE DE GERANCE — www.spg.ch — locresid@spg.ch
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EPRISE CAPOBIANCO
GYPSERIE - PEINTURE
PAPIERS-PEINTS - DECORATION

AVEN \ GRENAD! 1207 GENEV!

Fax O22 700 43 29 NATEL O79 213 50 16

giuseppe. capobianco@wanadoo. fr

TO AUX INOX ALU ACIER
SERRURES ET PORTES DE HAUTE SECURITE

19, rue Le Royer - 1227 Acacias/Genéve
Téléphone: 022 342 28 72

Dépannage: 079 346 28 46
www.murner.ch

Tél. 022 3459012
29, rue Voltaire Fax 022 34590 15
1201 Genéve Natel 079 206 67 66
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MMOBILIER

Redefining business space for high technology and innovation

charmilles new tech center

Rue de Lyon 105 a 111 — 1203 Genéve

Surfaces

surfaces disponibles de 154 m* a 6857 m?

possibilité de disposer de plateaux de 1000 ou 2000 m?

prix dés 335.—/ m?

< RFACES DISPON

Domaines d'activités

electronique

meécatronique

meédical

arts graphiques
agro-alimentaire
technologies de l'information
construction

pharma et chimie

horlogerie

\BLES DE 280

2 A1000 ™

Spécifications techniques

controle d'accés

ascenceurs et monte-charges
faux plancher technique

air rafraichi

fibre optique

tunnel accés camion

dépots en sous-sol

Commercialisation

SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
Locations commerciales

Route de Chéne 36

1208 Geneve

+41 58 810 31 71

+41 58 810 32 32 (fax)
locom @spg.ch
www.spg.ch

117
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1. GENEVE - ROUTE DE FLORISSANT 13 — A deux pas du centre-vile eta 2. GENEVE - RUE DE VEYROT 2 — Surface de 546 m?2 environ sur deux
trois minutes a pied de I'église russe dans un environnement privilégie, dernier  niveaux (1 et 2° étage) dans un immeuble située a Zimeysa. Mix entre open
plateau de 1131 m2 environ disponible aussi par petits lots. space et bureaux cloisonngé. Local IT. Sanitaire. Moquette au sol. Activité ; in-
Prix sur demande dustrielle et/ou artisanale. Places de parc.
CHF 220.-/m?/an
3. GENEVE - COURS DE RIVE 10 — Magnifique surface de 450 m2 PPE 4. GENEVE - RUE DE HESSE 7 — Au ceeur du quartier des Banques, magni-
dans I'hyper centre de Genéve au 2° étage d' un immeuble ulira moderne. 11 fiques bureaux climatisés de 178 m? en duplex au 5° et 6° étage d'un bel
bureaux cloisonnés, une salle de conférence, un bel espace réception, un local  immeuble, Mix en bureaux cloisonnés et apen space. Local IT, cuising, deux
[T et une kitchenette. sanitaires. Finitions luxueuses avec parquet type wenge.
Prix sur demande Prix sur demande
SPG LOCATIONS COMMERCIALES — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE WWW.8pg.ch
N ; i s
[ﬁtl—];j Route de Chéne 36 — 1208 Genéve — Tél. 058 810 3170 — Fax 058 810 3232 a;epi?éz:nmnosb;lg qg&&g&gﬁs
Suivez-nous sur FJSOCIETE PRIVEE DE GERANCE — www.spg.ch — locom@spg.ch Sertie b il
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5. GENEVE - RUE DE CANDOLLE 19 — Au cceur des Bastions. Magnifiques 6. GENEVE - ROUTE DE FRONTENEX 41A — Au cceur du quartier des
bureaux de 125 m? au 6° étage d'un immeuble ancien. Trés belles finitions.  Eaux-Vives, bureaux de 319 m2 en rez-de-chaussée, divisible en deux parties
d'unimmeuble récent, situé dans une cour privative et résidentielle. Air rafraichi,
finitions nobles. Commaodités a proximité immédiate.

CHF 490.-/m?/an

Vue dégagee.
CHF 575.-/m%/an

LOCATION

7. GENEVE - RUE DE LA CORRATERIE 6 — Au cceur du quartier des 8. GENEVE - RUE FRANGOIS-DIDAY 2 — Au ceeur du quartier des Banques,
Banques, superbe immeuble de 1299 m2 environ. Mix enfre bureaux et salles  superbe immeuble de 875 m? environ. Mix enire bureaux et salles de confe-
de conference. Belles finitions luxueuses, air rafraichi, cablage informatique.  rence. Belles finitions luxueuses, air rafraichi, cablage informatique. Idéal pour

Idéal pour une banque, une etude d'avocats ou une grande socigte.
Prix sur demande

une banque, une étude d'avocats ou une grande societe.
Prix sur demande

www.spg.ch
version mobile g

application SPG
alertes e-mails

MEMBRE DU
GROUPE SPG-RYTZ

SPG LOCATIONS COMMERCIALES — SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
Route de Chéne 36 — 1208 Genéve — Tel. 058 810 3170 — Fax (058 810 3232 GFD
suivez-nous sur [l SOCIETE PRIVEE DE GERANCE — www.spg.ch — locom@spg.ch
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PAGES IMMOBILIERES PARKINGS | GENEVE

(il

Vous cherchez une place de parc
extérieure ou i1’ ?
Consultez nos offres sur

» WWW.spg.ch

Faites appel a nos conseillers!
Contactez-nous au 058 810 30 01
ou location@spg.ch
Ouvert sans interruption de 8h30 4 17h

SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
Route de Chéne 36 | CH - 1208 Genéve | www.spg.ch
Tél.: +41 58 810 30 01 | Fax: +41 58 810 30 09

Parking extérieur

/ » M. Braillard 36-40 / Sécheron =
» Rue de Lyon 106-108 / St Jean-Chamilles
» Chemin de la Menuiserie 29-33 / Bellevue

» Route de Vandceuvres 110 / Vandceuvres

» Avenue Wendt 22 / St Jean-Charmilles

SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
Route de Chéne 36 | CH - 1208 Genéve | www.spg.ch
Tél: +41 58 810 30 01 | Fax: +41 58 810 30 09

libre

Rue Prévost-Martin 2 -
Philosophe 18 / Plainpalais
Chemin des Poteaux 3, 5 et 7 / Petit-Lancy

Promenade de I'Europe 19, 21 et 23 /
St-Jean-Charmilles

Avenue Tronchet 1 / Thonex

SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
Route de Chéne 36 | CH - 1208 Genéve | www.spg.ch
Tél.: +41 58 810 30 01 | Fax: +41 58 810 30 09

L'INFORMATION IMMOBILIERE ETE 2015 | N°117

Trouvez votre parking perso
pour le prix d’une contravention!*

* Loyer mensuel a partir de CHF 50.—

Chemin de Maisonneuve / Chételaine
Parking des Rois / Centre-ville
Rue du Tir 1-3-4 / Centre-ville
Avenue Calas 3-3a-3b / Champel
Chemin Fontaine - Pt de Ville / Rive Gauche

SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
Route de Chéne 36 | CH - 1208 Genéve | www.spg.ch
Tél.: +41 58 810 30 01 | Fax: +41 58 810 30 09

Chemin des Deux-Communes 7-9 / Thonex
Rue Rotschild 35 / Centre-Ville 1

Avenue Industrielle 12 / Carouge
Rue des Vollandes 66-68 / Eaux-Vives

SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
Route de Chéne 36 | CH - 1208 Genéve | www.spg.ch
Tél.: +41 58 810 30 01 | Fax: +41 58 810 30 09
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VOUS BOUGEZ?

www.spg.ch

A LOUER - A VENDRE il ‘
QFB Tous nos hiens disponibles sur www.spg.ch
SOCIETE PRIVEE DE GERANCE | Route de Chéne 36 - 1208 Genéve | T +41(0)58 810 30 30 | info@spg.ch E

GESTION FIABLE ET DE QUALITE INTERLOCUTEUR UNIQUE

CONNAISSANCE DU MARCHE MAITRISE DES PROCEDURES:
OUTILS PERFORMANTS SAVOI R_FAIRE ,

EQUIPE FORMEE

LA PPE A 50 ANS, NOTRE EXPERIENCE AUSSI B
@I Contactez-nous pour expertlser ou pour gérer votre hien immobilier - K

SOCIETE PRIVEE DE GERANCE | Route de Chéne 36 - 1208 Genéve | T +41(0)58 810 31 80 | ppe@spg.ch
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@ IMMOLOGIC

VENTE =

'GENEVA INTERNATIONAL AIRPORT
FOR SALE | Prime office buildings | Secured income

2 buildings in direct vicinity of Geneva’s International Airport - Cointrin

The buildings benefit from long term and high quality tenants, among them the Swiss
Confederation renting 40% of the premises. One of the buildings is brand new and considered
as of one of Geneva's greatest landmarks. The HPE (Haute Performance Energétique)
standard was granted to the new surfaces, insuring less running costs for the future owner
and tenants. The other building has been completely renovated, making the whole property
a «state of the art». Price and details upon request.

More information :
Gregory Grobon | 022 707 46 08
gregory.grobon@spgintercity.ch

P SP (3 | comeeen

PROPERTY

) cosmans INTERCITY | covsums

455 WAKEFIELD. —
T ALLEANS B ZURICH GENEVA BASEL LAUSANNE www.spgintercity.ch
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MEYRIN
A LOUER | Rue Pré-Bouvier 7
9’800 m? divisibles dés 50 m?

Surfaces composées d'ateliers, de bureaux et
de stockage, divisibles des 50 m?. L'autoroute et
I'aéroport se trouvent a proximité. Disponibilité
immédiate.

Plus d'informations :

Aurélie Laporte 1 022 707 46 75
aurelie.laporte@spgintercity.ch

Consultez toutes nos offres :
www.spgintercity.ch

SP (5 [ comercin

PROPERTY

INTERCITY (consumms

ZURICH GENEVA BASEL LAUSANNE www.spgintercity.ch

J'-ld_arl(fy owned and ¢
pqrmd rpm_!ber of the
; Sa k-

PLAN-LES-OUATES
ALOUER | CTN

Diverses surfaces sont disponibles :

- Bureaux : 86 m? ou 500 m?

- Laboratoires équipés : 600 m?

Proche de toutes commodités, disponibilité
immeédiate.

Plus d'informations :

Aurélie Laporte | 022 707 46 75
aurélie.laporte@spgintercity.ch

Consultez toutes nos offres :
www.spgintercity.ch

SP (5 [ comercin

PROPERTY

INTERCITY (consuimns

ZURICH GENEVA BASEL LAUSANNE www.spgintercity.ch

LOCATION
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QUARTIER DES NATIONS
A LOUER | Nations Business Centre

Au ceeur du quartier des Nations, plateaux de 860 m? encore disponibles.

Dans un immeuble de standing entierement rénové en 2013, surfaces avec un niveau
complet et élevé de prestations. Contactez-nous pour plus de renseignements ou visite des
lieux.

Plus d'informations :

Eva Aureau | 022 707 46 74
eva.aureau@spgintercity.ch

Consultez toutes nos offres :
www.spgintercity.ch
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GENEVE-ACACIAS
A LOUER | Rte des Jeunes

Bureaux - Ateliers

880 m? divisibles des 340 m?, 10 places de
parking intérieures, 10 places de parking
extérieures. Disponibilité : de suite

Plus d'informations :

Anne-Pascale Marchand | 022 707 46 06
anne-pascale.marchand

Consultez toutes nos offres :
www.spgintercity.ch

SP (G [ commercin

PROPERTY

INTERCITY (consutmms

ZURICH GENEVA BASEL LAUSANNE www.spgintercity.ch

PLAN-LES-OUATES
A LOUER | Rte de St Julien

Surface administrative 828 m?

Dépét de 344 m? avec accés privatisé, 13
places de parking en sous-sol. Disponibilité :
de suite.

Plus d'informations :
Anne-Pascale Marchand | 022 707 46 06
anne-pascale.marchand

Consultez toutes nos offres :
www.spgintercity.ch
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GENEVE
A VENDRE | Immeuble de rendement

Au cceur de Genéve

Cet immeuble, déja loué a 100 % avec des locataires de renom, offre un rendement brut de
3,75 %. Vente de la société immobiliére.

Pour plus d'informations nous vous remercions de contacter :
Grégory Grobon | 022 707 46 08
gregory.grobon@spgintercity.ch

Sandra Claudia Andres | 022 707 46 87
sandra.claudia.andres@spgintercity.ch

Consultez toutes nos offres :
www.spgintercity.ch
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GENEVE
A LOUER | Quai de la Poste

Surfaces administratives 2’400 m?

Immeuble indépendant avec entrée privative et
belle visibilité. Idéalement situées au cceur du
centre-ville de Geneve, a proximité immédiate
des transports publics et de toutes commodités.

Plus d'informations :
Virginie Bonin | 022 707 46 78
virginie.bonin@spgintercity.ch

Consultez toutes nos offres :
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GENEVE
A LOUER | Rue de Jargonnant

1’003 m? «Plug & Play»

Tres bel immeuble contemporain entierement
vitré. Surface de standing en open space, avec
salles de conférences, bureaux, cafétéria,
kitchenette et douche. Division possible.

Plus d'informations :
Virginie Bonin | 022 707 46 78
virginie.bonin@spgintercity.ch

Consultez toutes nos offres :

www.spgintercity.ch
SP (G | comerein
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ALLAMAN
A VENDRE | Opportunité de développement

Parcelle de 23’213 m?

Halle industrielle louée. Etat locatif : CHF 1'315’152.-. Zone actuellement industrielle devant
devenir mixte avec le nouveau PAC. Potentiel théorique de droits a batir de 74’043 m?.
Adoption du PAC Littoral Parc en cours. Type de vente : Société Immobiliere. Prix de vente :
Sur demande.

Plus d’informations :
Luana Vieira | 021 318 46 00
luana.vieira@spgintercity.ch

David Leal | 022 707 46 09
david.leal@spgintercity.ch

Consultez toutes nos offres :
www.spgintercity.ch
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GENEVE ET VAUD | [LOCAUX COMMERCIAUX PAGES IMMOBILIERES m

NOUS RECHERCHONS POUR NOS CLIENTS:

Canton de Genéve :

- Une surface de vente sur la rive gauche d’environ 1’000 m?, idéalement a Carouge
- Un local artisanal et vente de 600 m? en rez-de-chaussée dans les quartiers Eaux-
Vives, Florissant, ou Thonex

Canton de Vaud :

- Un terrain constructible pour permettre la construction de 15’000 m? de surface
commerciale entre Coppet et Gland

Plus d'informations :

SPG Intercity Geneva | 022 707 46 00

SPG Intercity Lausanne | 021 318 46 00
geneva@spgintercity.ch | lausanne@spgintercity.ch

Consultez toutes nos offres : S P G COMMERCIAL

www.spgintercity.ch PRUPERTY
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SPG FINEST PROPERTIES
CHRISTIE’S

INTERNATIONAL REAL ESTATE

 [00 VA

VOTRE RESIDENCE EN SUISSE

GENEVE + VAUD + VALAIS *+ NEUCHATEL *+ GSTAAD

Nous disposons d’un portefeuille de biens situés au cceur
des plus belles vues panoramiques de Suisse. Pour en savoir plus, contactez-nous.

www.spgfinestproperties.ch

GENEVE NYON LAUSANNE
SPG FINEST PROPERTIES SPG FINEST PROPERTIES SPG FINEST PROPERTIES
Rte de Frontenex 41 A * 1207 Genéve Av. Alfred-Cortot 7 * 1260 Nyon Pl. de la Navigation 14 » 1006 Lausanne-Ouchy
T. +41 (0)58 810 30 30 T. +41 (0)58 810 36 50 T. +41 (0)58 810 35 50

geneva@spgfinestproperties.ch nyon@spgfinestproperties.ch lausanne@spgfinestproperties.ch
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Propriété de village

Village property

VAUD - Commugny

Cette somptueuse propriété, composeée de 3 batiments et rénovée en 2007 avec des matériaux haut
de gamme, se trouve sur une parcelle de 4600 m* au ceeur de la commune de Commugny et est
agrémentée d’une piscine et de son pool-house.

La batisse principale. splendidement rénovée, offre une magnifique cuisine, un grand salon avec
cheminée, un bureau, une salle a manger, 6 chambres, 3 salles de bain, une splendide suite paren-
tale avec cheminée, un dressing. un bureau, une salle de bains et un hammam séparés ainsi qu’un
salon avec accés a un grenier aménagé. La maison pour les invités se compose d’une cuisine,
d’une salle a manger. d’un salon. de 3 chambres et de 3 salles d’eau. Dans la grange se trouvent un
appartement indépendant, une buanderie, un local technique, un atelier et un garage.

novated in 2007 with his ity materials, stands

This sumiptuous property. consisted of 3 buildings and re

on a 4,600 sq. m. plot in the heart of the municipality of Commugny, with swinmmi

ol and pool-house.

The superbly renovated main building comprises a kitchen, a large lounge with fireplace, a study
and the dining room, 6 bedrooms, 3 bathrooms, a magnificent parents 'suite with fireplace, dressing

SPG FINEST PROPERTIES room, .via.i{{t'. bathroom with .\'f'mn'er and qum.'ufnu {.“ well ({.\' .ﬂ lounge for the children with access

St et e e e el Comislone i to the refitted lofi. The guests " house consists of a kitchen, dining room and lounge, 3 bedrooms and

CHRIST 1E S 3 bath/shower rooms. The barn is composed of a 3 rooms-apartment, a laundry room, the technical
INTERNATIONAL REAL ESTATE room, a workshop and a garage.

Prix/ Price: CHF dodpdpap
ScHr4-8miions EFs-12m  FEE12-15m  FEEE15-20m  EEEEE>20m.

SPG Finest Properties Route de Frontenex 41 A CH-1207 Genéve

MEMBRE DU GROUPE SPG-RYTZ T +41(0)58 810 30 30 geneva

www.spgfinestproperties.ch
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Propriété avec vue sur le lac

Property with view of the lake

VAUD - Begnins

Idéalement sit

‘e sur les hauteurs de Begnins, cette propriété bénéficie d"une vue magnifique sur le lac et

les Alpes. Le bien est situé sur un site de premier ordre composé de deux parcelles contigués offrant une

surface totale de 4075 m* et proposant des réserves de surfaces a batir importantes.

Le bien propose de beaux espaces a vivre composés notamment d*un vaste séjour cathédrale avec chemi-
née, d'une salle a manger ouverte et d’une cuisine agencée habitable avec office. Une chambre avec dres-
sing. une salle de bains et une terrasse se situent également a ce niveau. L'étage supérieur comprend une
galerie donnant sur le séjour, la suite principale avec son dressing et sa salle de bains, 2 chambres addition-
nelles avec dressings, une salle de bains. une piéce bibliothéque avec cheminée, ainsi qu’un w.-c. visiteurs.

Ideally situated above Begnins, this property enjoys a magnificent view of the lake and the Alps
The property is situated on a first class site, comprising two adjacent parcels with a total surface

area of 4,073 sq. m., offering a sizeable land reserve for building.

This property has some beautiful living areas notably composed of a huge lounge with cathedral
ceilings and open fireplace, an open-plan dining area and a spacious, fully equipped kitchen with
pantry. On this level, there is also a bedroom with dressing room, a bathroom and a terrace. The
i ofehion Deameiote, L upper floor includes a gallery giving onto the lounge area, the master bedroom suite with its own

CH RISTIE’S dressing room and bathroom, two additional bedrooms with dressing rooms, a bathroom, a library

INTERMATIONAL REAL ESTATE with open fireplace, and a visitors ' w.-c.
Prix/ Price: CHF gp
Ecrra-gmiions FEs-12m  FEE12-15m  FEEE1520m  FEEEE>20m.

10 VEARSS
SPG Finest Properties Avenue Alfred-Cortot 7 CH-1260 Nyon

MEMBRE DU GROUPE SPG-RYTZ T. +41(0)58 810 36 50 nyon@spgfinestproperties.ch

www.spgfinestproperties.ch nSF‘G Finest Properties




(@:
SPG FINEST PROPERTIES
CHRISTIE’S

INTERNATIONAL REAL ESTATE

YORES

MEMBRE DU GROUPE SPG-RYTZ

PROPRIETE - VENTE PAGES IMMOBILIERES =

Propriété avec piscine

Property with swimming pool

Située dans un quartier prisé de la commune et a I"abri des nuisances, ce bien de standing dispose

d*un environnement de premier ordre aux portes de Genéve.

La parcelle est entiérement cl6turée et dispose d'une piscine a débordement. L'entrée de la demeure
dispose d’un vaste hall et des piéces de réception. Un vaste living avec cheminée et espace salle a
manger, ainsi qu'une cuisine avec ilot central et accés de service complétent ce niveau. Le premier
étage est destiné a la partie nuit. La suite principale dispose d’une belle hauteur sous plafond et
d’une terrasse. Elle se compose d’un dressing, d’une salle de bains avec hammam, baignoire et
douche. Trois chambres additionnelles, ainsi que deux salles d'eau sont également disponibles.

Situated in one of the commume s much sought-after neighbourhoods, away from all noise, this

high class residence enjoys atop quality environment on the outskirts of Geneva.

The parcel is completely enclosed and has an infinity swimming pool. The entrance to the resi-
dence comprises a huge reception hall and the reception rooms. A vast living room with open

fireplace and dining area, as well as a kitchen with central island and service entrance complete

this level. The first floor contains the night-time area. The main suite has a generous ceiling height
and a terrace. It includes a dressing room, bathroom with hammam, bathtub and shower, together
with three additional bedrooms and two shower-rooms.

Prix / Price: CHF dp

Scrra-gmiions EEs-12m  FEE12-15m  FEEL1520m  FEEEE>20m.

SPG Finest Properties Avenue Alfred-Cortot 7 CH-1260 Nyon
T. +41(0)58 810 34 50 nyon@spgfinestproperties.ch
www.spgfinestproperties.ch SPG Finest Properties
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Magnifique appartement avec jardin

Magnificent apartment with garden

VAUD - Lausanne

Ce magnifique appartement de 515 m", entouré d'une terrasse ensoleillée et d’un jardin privatif

de plus de 1 100 m-, est situé au calme d’un quartier verdoyant et sécurisé, a4 proximité du golf de

Lausanne, 11 jouit d une intimité parfaite et d’une vue sans vis-a-vis.

Le logement sur 2 niveaux reliés par un ascenseur privé, a été entiérement transformé. Tous les espaces
a vivre tels que la bibliothéque/bureau, la cuisine et le séjour/salle & manger donnent sur les terrasses et
le jardin. 3 suites complétent le 19 niveau. Au niveau inférieur se trouvent un bel espace « wellness»,
une salle de fitness, un bureau, un vaste dressing. une grande chambre et une cave a vins climatisée.

This magnificent apartment of 313 sq. m., surrounded by a sunny terrace and a private garden of

more than 1,100 sq. m., is situated in a quiet and secured neighbourhood with plenty of greenery,

close to the Lausanne golf course. It enjovs complete privacy and a view with no gs directl)

oppos ife.

The apartment, on 2 levels connected by a private lifi, has been fully transformed. All the living
areas, such as the librarvoffice, a kitchen and a lounge/dining room lead onto the terrace and the
garden. 3 suites complete the 1st level. On the lower level there are a beautiful wellness area, gym
room, office, vast dressing room, large bedroom and an air-conditionned wine cellar.

SPG FINEST PROPERTIES
CHRISTIE'S

INTERNATIONAL REAL ESTATE
Prix/ Price: CHF < b

Ecrra-gmiions FEs-12m  FEE12-15m  FEEE1520m  FEEEE>20m.

SPG Finest Properties Avenue Alfred-Cortot 7 CH-1260 Nyon

MEMBRE DU GROUPE SPG-RYTZ T. +41(0)58 810 36 50 nyon@spgfinestproperties.ch

www.spgfinestproperties.ch SPG Finest Properties
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Belle propriété avec vue imprenable

Beautiful property with stunning view

VAUD - Saint-Légier

Cette splendide propriété de 700 m* habitables domine la ville de Vevey et profite d’une vue
imprenable sur le lac et les Alpes. Entiérement transformée et rénovée avec golit, cette élégante

demeure offre de généreux espaces et des finitions luxueuses.

La maison principale est édifiée sur 3 niveaux reliés par un ascenseur. Ses magnifiques piéces de
Jourdonnent accés a la terrasse et a la piscine a débordement avec jacuzzi. La partie nuit comprend 7
chambres a coucheravec leurs salles de bains en suite. Un appartement de 3.5 piéces et un garage pour
2 voitures complétent la maison principale. La parcelle de 5300 m? compte un second lot aménagé
en espace wellness avec un appartement a | étage ainsi qu’un parking pour une dizaine de véhicules.

This splendid property with 700 sq. m. living area overlooks the city of Vevey and enjoys a stunning
view of the lake and Alps. Entirely transformed and tastefully renovated, this elegant residence

offers generous space, and the luxury of its finish.

The main house is built on 3 levels includes connected by a lift. Its magnificent reception rooms
give onto the terrace and infinity swimming pool with jacuzzi. The night zone includes 7 bedrooms
with en suite bathrooms. A 3.5 room apartment and a garage for two cars complete the main buil-
ding. On the 3300 sq. m. parcel there are also a second furnished building housing a wellness area
and an apartment on the first floor as well as a parking area for ten vehicles.

Prix / Price: CHF dydbdbdb
EcHr 4-8milions Fs-12m  FEF12-15m  EEEFIs20m  FEEEE>20m.

SPG Finest Properties Place de la Navigation 14 CH-1006 Lausanne-Ouchy
T. +41(0158 810 35 50 lausanne@spgfinestproperties.ch
www.spgfinestproperties.ch nSPG Finest Properties
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Longevite !
Avec le soutien de la raffinerie de
Cressier (NE) et la souplesse de
sa structure romande, HM Huiles

Minérales est I'unique distributeur

avous proposer le mazout de
qualite supérieure Neoflam issu de

la recherche.

L'énergie Neoflam®: c’'est se
soucier de I'environnement, faire
des économies, preserver

ses installations et s’assurer d'un

meilleur rendement.

Mettez du power
dans votre mazout!

9 huiles minérales

PeQ

u*
Y

Passez commande :

0800 63 63 52

www.neoflam.ch
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Nouvelle construction a Dullier

Résidence Les Esserts

A VENDRE - 11 6 appartements

Dans un environnement calme proche de Nyon
Appartements de 3.5 et 4.5 piéces + cuisine
Dés CHF 794°000.— + place de parc

RYTZ & CIE S.A. version mobile

T.: 058 810 36 10 — vente@rytz.com E] gspongjbtle sur
Avenue Alfred-Cortot 7 — 1260 NYON EE
www.rytz.com alertes e-mails
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Nouvelle construction «Paralléle »
au Mont-sur-Lausanne

A VENDRE

Appartements neufs de 2.5, 3.5 et 4.5 pieces (de 70 a 132 m?) +
espaces dédiés a des activités professionnelles
ou privées (de 28 m? a 75 m?).
A 10 minutes de Lausanne-centre, accessible en transports publics.

Prix de vente : appartements dés CHF 475°000.— Locaux dés CHF 65’000.—

RYTZ & CIE S.A. version mobile

T.: 058 810 35 00 — vente@rytz.com D Rspong:tle sur
Place de la Navigation 14 — 1006 LAUSANNE-OUCHY pR
www.rytz.com alertes e-mails
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VAUD | NOUVELLE'CONSTRUCTION PAGES IMMOBILIERES ®

RYTZ & CIE S.A. NYON - LAUSANNE

WWWw.rytz.com

A VENDRE APPARTEMENTS
NOUVELLE CONSTRUCTION «PARC DES REPINGONNES » A FOUNEX

\ S PSS
II =

—

A VENDRE - appartements 3.5 et 4.5 piéces
Au centre du village dans un cadre de vie bucolique
Livraison: été 2016
Prix de vente dés CHF 920°000.- + places de parc

NOUVELLE CONSTRUCTION « LES RESIDENCES DU VIGNOBLE » A SIGNY

A VENDRE - appartement en duplex
Vue panoramique sur les Alpes et le Mont-Blanc
Dans un environnement privilégié proche de Nyon
Prix dés CHF 1’195’000.- + place de parc

RYTZ & CIE S.A. version mobile
T.: 058 810 36 10 — vente@rytz.com O gsponisbtle sur
Avenue Alfred-Cortot 7 — 1260 NYON bp >tore
www.rytz.com alertes e-mails
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VILLAS
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1. TANNAY — Située au cceur d'un quartier résidentiel prise, a proximité du lac
et du centre du village, cette propriete, construite en 2006, avec des materiaux
de standing, bénéficie d'un environnement de qualité. Elle offre une surface
habitable de plus de 200 m” et dispose également d'un sous-sol entierement
amenage. Un joli jardin bien entretenu avec une piscine extérieure completent
agreablement cet objet. Garage et nombreuses places extérieures.

Prix sur demande

3. LUINS — Dans un quartier de vilas mitoyennes construites en 2010, cette
villa jumelle récente bénéficie d'une orientation plein Sud. La villa avec affec-
tation mixte dispose d'environ 165 m? habitable + 66 m* de sous-sol et des
finitions d'excellente qualité. Situé au cceur du vignoble, le charmant village de
Luins offre un paysage viticole et naturel associant le charme des vignes et la
tranquiliité.

CHF 985 000.-

5. SIGNY — Cette spacieuse villa de 10 pieces et de 462 m? habitables est
sise dans le centre de Signy. Cette belle maison de construction traditionnelle,
dispose de magnifiques volumes avec une implantation au sol de 323 m?. Elle
jouit d'une belle vue sur le lac et les Alpes.

CHF 2850000.-

2. COINSINS — Projet de villas d'environ 300 m? utiles sur une parcelle d'environ
700 m* & 10 minutes de Gland. De construction Minergie®, elle offrira, un espace
de vie privatif avec un grand jardin cloturé. Cette villa est répartie sur 3 niveaux et
disposera de beaux volumes.

CHF 1695 000.-

4. GENOLIER — Cette belle propriété a |'état neuf bénéficie d'une situation enso-
leillée dans un charmant lotissement, D'une construction d'excellente qualile, elle
offre une surface utile d'environ 200 m? + sous-sol d'environ 100 m?. Sur une
parcelle arborée et cloturée d'environ 1130 m?, cet objet est idéal pour une
famille. Couvert & voiture et places de parc extérisures.

CHF 2200 000.-

6. BEGNINS — Belle propriété de 10 pieces + cuisine située sur les hauts de
Begnins, offrant une splendide vue panoramique sur le lac et les Alpes. Sur une
parcelle d'environ 3200 m?, l'objet propose de généreux volumes ainsi que
des matériaux d'excellente qualite. Une piscine extérieure et un joli jardin tres
bien entretenu agrémentent ce bien.

CHF 5000 000.-

SERVICE DES VENTES - RYTZ & CIE S.A.
Avenue A.-Cortot 7 — 1260 Nyon — Tél. 058 810 3610 — Fax 058 810 3611
Suivez-nous sur nRYTZ & CIE S.A. — www.rytz.com — vente@rytz.com

www.rytz.com
'= version mobile
application RYTZ
alertes e-mails

MEMBRE DU
GROUPE SPG-RYTZ
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7. EPALINGES — Belle maison individuelle de 7 pieces (260 m* habitables
environ) dans un quartier résidentiel et verdoyant, aux portes de Lausanne
Vaste parcelle de 2468 m” avec possibilité d'extension, piscine, exposition
sud-ouest et vue sur le lac. Garage pour 2 voitures. Environnement calme.
CHF 2850000.-

Ferme rénovee .\ L e e

8. FOREL — Belle maison de caractére du XIX® siécle, au ceeur d'un grand
espace vert de plus de 3 hectares, a I'abri de toute nuisance. La maison de
10 pieces aux magnifiques volumes, batie en 1884, a été rénovée au fil des
ans en préservant son caractére original. Actuellement, la batisse compte 2
logements communicants. A 4.5 km de Grandvaux et 15 minutes du centre-
ville de Lausanne.

CHF 2290000.-

9. PERROY - Villa contemporaine de 270 m® habitables avec vue pano-
ramigue, Environnement verdoyant el calme. La batisse comprend un vasle
espace de jour avec une cheminee, des baies vitrées et terrasse, 4 chambres a
coucher, un sauna et un garage. Le jardin est aménagé en plusieurs terrasses
avec une piscing et un jacuzzi.

CHF 2950000.-

11. MORGES — Magnifique villa individuelle avec piscine et 2860 m* de
terrain arboré dans un quartier sans aucune nuisance. Lhabitation, lumineuse,
comprend de beaux espaces de réception avec acces aux terrasses et au
jardin, une cuising, 5 chambres et plusieurs salles d'eau.

CHF 2300000.—

10. GRANDVAUX — Magnifique villa individuelle de 7 pieces, dont 5 spacieuses
chambres, reparlies sur une surface habitable de 270 m®, Un garage pour 2
voitures complete cette magnifique proprieté. Surface de la parcelle: 2183 m?.
Grace a sa position dominante, la propriété offre une vue panoramique sur le
lac et les Alpes.

CHF 2250000~

-

12. EPALINGES — Vaste propriété de maitre dans un environnement calme et
verdoyant, & I'abri des regards. La maison aux magnifiques volumes d'environ
700 m? habitables, construite sur une parcelle de 8922 m?, dispose de 12
pigces. Grace a son orientation sud-ouest, la maison bénéficie d'un excellent
ensoleillement. Possibilite d'agrandissement et de nouvelles constructions.
CHF 4950000.-
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1. MONT-SUR-ROLLE — Cette vila jumelle modeme de 6.5 pigces est stuée dans
les hauts de Mont-sur-Rolle. Son orientation Sud et ses grandes baies vitrées offrent
beaucoup de luminosité a 'ensemble de la maison ainsi qu'une belle vue sur le lac
et les Alpes. D'une surface habitable d'environ 175 nv?, elle compte 4 chambres a
coucher dont une avec balcon, 2 salles d'eau, une cuising ouverte sur le séjour avec
cheminée. Le sous-sol est entierement amenage et chauffe.

CHF 1290000.-

APPARTEMENTS | VAUD

2. GLAND — Cet appartement de 3.5 piéces situé en rez-de-jardin offre
une surface habitable d'environ 81 m* comprenant 2 chambres, une cuisine
ouverte sur le salon, une salle de bain et une cave. De plus, il bénéficie d'une
terrasse d'environ 15 m? et d'un jardin d'environ 100 m?. Livraison : automne
2015,

CHF 775000.-

3. PRANGINS — Cet appartement en aftique et en duplex a été construit en
2001 el a el& renove en 2012. Le premier niveau comprend 3 chambres, 2
salles d'eau et une cuisine ouverte sur le séjour qui possede un balcon oriente
Sud-Ouest. Le deuxieme niveau abrite la grande mezzanine de 57 m?,

CHF 1295000.—-

4. BEGNINS — Situé au centre du vilage de Begnins, cet appartement de
4 pieces + cuisine beéneficie d'un environnement calme et ensoleile. D'une
architecture moderne, il dispose d'une surface habitable d'environ 170 m
avec balcon d'environ 11 m?, Les résidences offrent un cadre de vie convivial
et familial. Disponible.

CHF 1098 000.—

5. BEGNINS — Ce grand appartement de 4.5 pieces + cuisine d'une surface
habitable d'environ 126 m? est en excellent état et bénéfice de beaux espaces
de vie. |l dispose de 2 chambres et d'un grand salon avec cheminge, Il est situe
au centre du vilage de Begnins et proche de toutes commaodités.

CHF 750000.-

6. BEGNINS — Attique de 6.5 pieces + grande mezzanine totalisant une sur-
face de 200 m? PPE avec balcon de 15 m?. Il est composé de 4 chambres,
d'un salon donnant sur la terrasse, d'une cuising, d'une salle a manger et d'une
grande mezzanine. Toutes les pieces permettent d'admirer la vue sur le lac et les
Alpes. 2 places de parc intérieures en sus.

CHF 1330000.-

SERVICE DES VENTES - RYTZ & CIE S.A.
Avenue A.-Cortot 7 — 1260 Nyon — Tél. 058 810 3610 — Fax 058 810 3611
Suivez-nous sur nHYTZ & CIE S.A. — www.rytz.com — vente@rytz.com
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7. PULLY — Spacieux appartement de 4.5 pieces, 179 m? PPE environ, par
ticulierement bien amenagé et entretenu. Toutes les pieces sont spacieuses et
congues pour vous offrir un trés beau et reposant cadre de vie. Le logement
offre de belles finitions et équipement de qualité. 2 places de parking inté-
rieures completent le lot. Quartier résidentiel, tranquille et agréable.

CHF 1990000.-

8. LONAY — Situé dans un quartier residentiel, a 5 minutes de Morges et a
20 minutes de Lausanne, ce spacieux appartement de 159 m?® PPE offre de
grandes et belles pieces chaleureusement aménageées. Il bénéficie d'un vaste
séjour donnant sur la terrasse de 45 m* et le jardin privatif de 225 m?, d'une
grande cuisine attenante et de 3 grandes chambres,

CHF 1300000.-

9. BUSSIGNY — Bel appartement de 4.5 piéces dans une ancienne ferme
renovee. L'apparlement, bien entretenu, offre un grand sejour, ung cuisine avec
espace repas, 3 chambres avec plusieurs salles d'eau, une loggia fermee et
une grande terrasse couverte. Une cave et 2 places de parking incluses, Au
cceur du village, a proximite immediate des commaodites.

CHF 1095000.—

10. RENENS - Entierement rénove, il dispose d'une cuisine modeme et ou-
verle sur le sjour/salle & manger, de 2 chambres dont une avec salle de bains
en suite et de 2 balcons. 3 places de parc, dont 2 dans le parking souterrain
sont en sus.

CHF 695000.-

11. LAUSANNE — Promotion de 3 appartement de 5 et 6 pieces, d'une
surface PPE d'environ 280 m? chacun, dans un batiment historique au confort
moderne (un logement par étage). Tous les appartements disposent de ter
rasses et jardins privatifs. Belle situation dans un quartier residentiel et a I'abri

12. PULLY — Magnifique appartement de 6.5 pieces d'environ 220 m* au
demier €tage d'un petit immeuble résidentiel. Exposé plein sud, il offre une
belle vue sur le lac. Le logement bénéficie de belles pieces de réception avec
une cheminee, 3 chambres, une mezzanine et un balcon. 3 places de parking

VAUD | APPARTEMENTS PAGES IMMOBILIERES m

VENTE

des regards. complétent le lot. Calme et tranquillité absolus !
Des CHF 2190000.- CHF 2395000.-
www.rytz.com =
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1. LAUSANNE — Situés dans un immeuble entierement refait a neuf en 2013
en plein centre ville de Lausanne, plusieurs appartements a louer, lls jouissent
de jolies finitions.

Loyer CHF 1390.— + CHF 150.- charges (eau chaude, chauffage,
WIFI, TV et 30 minutes de ménage par semaine)

'w

3. PREVERENGES — Situé dans un quartier résidentiel en plein centre de
Préverenges, cel apparlement de 4.5 pieces au demier €lage profite d'une
belle vue sur le lac. Les commerces et commaodites sont a disposition dans ce
quartier et le lac se situe & seulement 5 minutes.

Loyer CHF 2700.- + CHF 300.- charges

5. PULLY — Situé dans une petite résidence de seulement 3 appartements, ce
bel appartement profite d'une situation idéale au calme fout en étant & proxi-
mité des écoles, commerces et commodités, Il jouit d'une belle vue sur le lac
et les montagnes avec ses deux grandes terrasses qui sont orientees plein sud
et béngficient d'un ensoleillement optimal avec ses baies vitrées,

Loyer CHF 5250.—- + CHF 300.- charges

APPARTEMENTS | VAUD

Nouvelle
construction

A ; | 11111

2. BELMONT-SUR-LAUSANNE — Superbe appartement de 4.5 piéces neuf en
duplex jouissant d'une situation idéale proche de toutes commodites avec une tres
belle vue sur le lac. Il bénéficie de fintions de qualités, avec un ascenseur privatif
a chaque etage.

Loyer CHF 4250.— + CHF 200.- charges

4. SAINT-SULPICE — Situé au cceur du village de Saint-Sulpice, cet appar-
lement de 8.5 pieces contemporain offre un emplacement privilegie face au
lac et & proximité des commerces et commodités. Ce bien propose un espace
a vivre lumineux de plus de 320 m? habitables sur 2 étages et béneficie d'un
immense jardin entierement cldture et richement arborisé.

Loyer CHF 8850.— + CHF 450.- charges

6. LA CROIX-SUR-LUTRY — Situé dans une jolie petite résidence de seulement
4 appartements avec une franquillité absolue, ce bel appartement de 3.5 pieces
joutt d'une vue époustouflante sur le lac et les montagnes. Il profite d'un cadre de
vie ideal a proximité des commodités et des commerces.

Loyer CHF 2900.— + CHF 280.- charges

SERVICE DES LOCATIONS — RYTZ & CIE S.A.
Place de la Navigation 14 — Lausanne-Ouchy — Tél. 058 810 35 00
Suivez-nous sur nHYTZ & CIE S.A. — www.rytz.com — location@rytz.com
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'= version mobile
application RYTZ
alertes e-mails

MEMBRE DU
GROUPE SPG-RYTZ

198 LINFORMATION IMMOBILIERE ETE 2015 | N°117



VAUD I'WILLAS PAGES IMMOBILIERES m

P
o
=
<T
(&)
o
and
%m;iki e,
1. MONT-SUR-ROLLE — Villa idéalement située dans un quartier résidentiel
a deux pas des ecoles et des transports. Ses 2 jardins et sa pergola plein Sud
vous permettront de profiter d'une belle vue sur le Lac et les Alpes et de belles
soirées d'été. 3 chambres, 3 salles d'eau et nombreux rangements.
Loyer CHF 3900.- + charges
B
il .‘.ha it 1..1Lm..mﬂ.'u il ‘
‘-;7-,.,,.. .d’d.‘—_w'b fn:rlf
| N
2. MORGES - Cette villa jumelle allie aspect contemporain et atypique fout en
restant fonctionnelle est parfaitement adaptée a la vie de famille et est située a
seulement 7 minutes a pied du centre de Morges et de la gare. 3 chambres, une
mezzanine, 3 salles d'eau, un garage et de nombreux espaces de rangements.
CHF 5500.- + charges
[E]R ]  vwwnizoom o SERVICE DES LOCATIONS — RYTZ & CIE S.A.
EﬁgU%FtEES[I}’%-RYTZ % [ :ersllzzt:'ssb:%? Avenue A.-Cortot 7 — 1260 Nyon — Tél. 058 810 3600 — Fax 058 810 3601 1@
: : aﬁa?tes g-miails Suivez-nous sur l]HYTZ & CIE S.A. — www.rytz.com — location@rytz.com
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5 appartements neufs a I'entrée de Nyon, a deux pas des axes autoroutiers
» Matériaux et équipements de qualité
» Quartier caime et verdoyant @ 10 minutes a pieds écoles et commerces
» (Gare a 5 minutes a pied
Disponible. Dés CHF 2700.- + charges

r~w  SERVICE DES LOCATIONS — RYTZ & CIE S.A. Q) wwrytzcom - [] 8 [w]
Avenue A.-Cortot 7 — 1260 Nyon — Tél. 058 810 3600 — Fax 058 810 3601 e ﬁl o SO ey
N~ www.rytz.com — location@rytz.com — Suivez-nous sur I]RYTZ & CIE S.A. zfertes e-mails E.—
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1. FOUNEX — Superbe appartement en duplex neuf de 4.5 pieces avec vue
sur le lac. Hall d'entree, salon/salle @ manger avec balcon, cuisine ouverte,
2 chambres, 2 salles de bains, dressing mezzanine avec armoires et salle
de douches/w.-c. 2 places de parc extérieures. Cave, cave a vins, camotzet
commun et fitness.

Loyer CHF 4950.— + CHF 200.- charges

2. NYON — Duplex de 5.5 pieces situé au cceur du centre-ville. Cuisine ouverte
sur le sejour, spacieux salon, salle de douches. 2¢ étages: 4 chambres a cou-
cher avec armoires, une salle de bains avec double lavabos. Un an de parking
offert.

Loyer CHF 3150.— + CHF 200.- charges

3. FOUNEX — 2 appartements neufs de 3.5 pieces (1% et 2° étage) situés au
oeeur du vilage dans un quartier calme. Degagement sur e lac et le mont Blanc et
terrasse plein sud. Hall avec armoires, sgjour, cuising ouverte, balcon, 2 chambres,
2 salles d'eau. Garage/box a CHF 350.—/mois.

Loyer CHF 3200.—- + CHF 120.- charges

4. NYON — 4.5-piéces entierement rénove au demier étage. Quartier residentiel
calme. Hall d'entree, cuising agencee semi-ouverle, coin a manger, sejour avec
balcon, 3 chambres a coucher, salle de bains/w.-c., w.-C. visiteurs. Une cave et un
grand local annexe. Garage box simple en sus CHF 150.-/mais.

Loyer CHF 2460.- + CHF 150.—- charges

5. GLAND — Magnifique 4.5 pieces en duplex. Entierement rénové avec goat
et soin il se trouve au ceeur du domaine privatisé et sécurisé des Résidences
du Golf, au bord du lac. Jolie vue dégagee et balcon plein sud. Sejour avec
cheminée, 3 chambres, dressing, buanderie privative, réduit/bureau et 3 salles
d'eau. Garage et place de parc intérieure en sus.

Loyer CHF 3850.—- + CHF 200.- charges

6. COPPET — Appartement meublé de standing de 5 pieces pour une surface de
160 m? comprenant: un hall d'entrée, une cuisine ouverte entiérement agencée
et équipee, une grande salle a manger/sejour avec accés terrasse et jardin, un
bureau, 3 chambres a coucher dont une avec salle de bains attenante, une salle
d'eau avec douche, w.-c. visiteurs, buanderie avec lave et séche-linge. Garages
pour 3 voitures.

Loyer CHF 6 000.— + CHF 280.— charges
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Nyon (Vaud)

“LES RESIDENCES DU PARC”

Espaces de stockage et depots a louel

>

Espace de stockage de marchandises ou véehicules de collection de 300m? avec porte
automatique et acces en camionnette et ascenseurs - Loyer CHF 3 450.—/mois

Dép6t de 337m? divisible au 2¢ sous-sol - Loyer CHF 100.— /m?

Deux petits dépdts/caves de 2 m? - Loyer CHF 40.—/mois

Acces a la gare en 2 minutes a pieds. Acces a l'autoroute en 5 minutes

Cette résidence est entigrement sécurisée par badge. A tout moment nous assurons un
acces privilégié a votre depot/entrepdts/garage

Tous les locaux sont secs, ventilés, le tout dans un environnement goudronné

r=wy  SERVICE DES LOCATIONS - RYTZ & CIE S.A. wnvrytz.com - [w] - m]
1 I Avenue A.-Cortot 7 — 1260 Nyon — Tél. 058 810 3600 — Fax 058 810 3601
N~ www.rytz.com — location@rytz.com — Suivez-nous sur n RYTZ & CIE S.A.
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1. NYON — Située au 2° étage d'un immeuble sécurisé a deux pas de la gare,
bureaux partiellement aménagés. Hall d'accueil, cuisine ouverte équipée, 3
grands openspaces, 8 bureaux individuels vitrés, 3 salles de conférence, local
informatique, salles de douches/w.-c. homme et femme,un bureau pour 4 per-
sonnes, une cave et plusieurs place de parc en sus/mois.
Loyer CHF 21000.- + charges
2. BEGNINS — Située a I'entrée du village, cette surface commerciale au rez-
de-chaussée d'un immeuble d'habitation peut-étre aménagée en arcade avec
pignon sur rue. La surface occupe la moitié de I'étage et bénéficie d'un espace
de stockage et de w.-c. hommes et femmes aux sous-sols. Aménagements a
la charge du preneur.
Loyer CHF 3150.- + charges
www.rytz.com o
MEMBRE DU vorsidn mobile & SER\.'I(?E DES LOCATIONS — RYTZ & CIES.A. ™
GROUPE SPG-RYTZ application RYTZ Avenue A.-Cortot 7 — 1260 Nyon — Tél. 058 810 3600 — Fax 058 810 3601 1
alertes g-mails Suivez-nous sur l]HYTZ & CIE S.A. — www.rytz.com — location@rytz.com
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Hatel des Bergues - Rénovation lourde de l'ensemble des salles de bains

VOTRE BIEN-ETRE
AU QUOTIDIEN

T +41228841840 - F +4122884 1849 - Route de Thonon 152C - CH-1222 Vésenaz/GE - contact@troger.ch - troger.ch
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Fondé a Genéve en 1961, TROGER s'est imposé au fil des
projets comme un acteur incontournable du domaine de
la gestion de l'eau et du gaz, au sein d'une région
s'étalant de la Suisse romande a la France voisine.

Elargissant son domaine de compétences au fil des
expériences et des projets, TROGER est en mesure de
gérer un projet de A a Z, que ce soit en neuf comme
en rénovation. Six départements complémentaires
permettent des capacités d’interventions globales :

- BUREAU TECHNIQUE = TRANSFORMATION
- ELECTROMECANIQUE - MAINTENANCE
- CHANTIER - DEPANNAGE 24/7

TROGER s'évertue depuis sa création a équilibrer les
priorités de sa clientéle en terme de fiabilite, sireté
des installations, conscience environnementale et
compétitivité commerciale. Quelle que soit la solution
retenue, les installations finales sont toujours
conformes non seulement aux pratiques en vigueur,
mais également au plus haut degré d’exigence.

graphisme Candy Factory
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FRANCE | GHATEAUXIET'MANOIRS FAITES UNE FOLIE m
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MAYENNE (53) — Situé dans un village a 260 km a I'Ousst de Paris, a proximité d'un accés autoroutier et
d'une gare, €légant chateau néo-Renaissance, d'une surface habitable de 250 m?2 par niveau. Il comprend
au sous-sol : des caves, une chaufferie et des rangements. Au rez-de-chaussee on compte un vestibule,
de belles pieces de réception en enfilade (2 salons, un jardin d’hiver, une petite et une grande salles a
manger), une cuising, Une arriere-cuising et un w.-c. Au 1¢ étage on trouve 5 chambres, 3 salles de bains
ou douches. Au 2¢ étage, il comprend: 4 chambres, une salle de bains et une salle d'eau. Au-dessous:
petites chambres de service et grenier. Dépendances. Parc en position dominante de 1.06 hectares planté
de grands arbres.

EUROS 540000.—- Etiquette Energie: E

BN R
iy

A
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NIEVRE (58) — Situé 4 260 km de Paris et 325 km de Genéve, facile d'accés par I'autoroute et le
train, ce beau chateau du XVe se trouve a la campagne, dans un environnement légérement vallonné.
D'une surface habitable d’environ 300 m2 par niveau, il comporte d'élégantes pigces de réception
richement décorées de moulures, lambris, stucs, cheminées de marbre et parquets de chéne. Il propose
un grand salon de 100 m?2, un vaste hall d'entrée, une salle @ manger et des petits salons, une superbe
chapelle et 8 chambres principales avec salles de bains ou cabinets de toilette. Les dépendances
abritent des garages, des €curies, un blcher, des remises ainsi qu'un ancien logement de gardien.
Il offre aussi un parc, un étang, un pré et un bois. L'ensemble a une surface de 10.73 hectares.
EUROS 995 000.—- Etiquette Energie: N.C

VENTE

wTwaipgicg W) SOCIETE PRIVEE DE GERANCE
AN RV s Route de Chéne 36 — 1208 Genéve — Tél. 058 810 33 31 — Fax 058 810 33 43

application SPG : ﬁ b ¢ . L
alertes e-mails Suivez-nous sur @& ¥ SOCIETE PRIVEE DE GERANCE — publications@spg.ch
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Notre objectif: la qualité au meilleur niveau

Génie civil - Direction des travaux - Pilotage

5, chemin de Paris - 1233 Bernex PILLET
T:022 850 91 20 - F: 022 850 91 29 - info @ pilletsa.ch - www.pilletsa.ch S.A
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SPG FINEST PROPERTIES
CHRISTIE'S

INTERNATIONAL REAL ESTATE

YOS

MEMBRE DU GROUPE SPG-RYTZ

ONNECTICUT (USA) | fEE... UNE AUTRE FOLIE

CONNECTICUT (USA) - Norwalk

Tavern Island est I'une des propriétés les plus exceptionnelles situées dans la zone métropo-
litaine New-Yorkaise. L’ile profite de superbes levers et couchers de soleil et d’une vue sur
le charmant port de Rowayton. Cette ile d’environ 14000 m* dispose d’une villa principale
de style Tudor construite en 1900, magnifiquement restaurée. d’une surface habitable de plus
de 550 m*, d’un hangar a bateaux accueillant la maison des invités, d une maison de gardien
datant des années 1700, et d’'une Maison de thé bénéficiant d’une vue splendide sur le front
de mer et Manhattan. Une plage privée, une magnifique piscine et 2 bateaux complétent ce

bien exceptionnel.

Tavern Island is one of the rarest finds in the New York Metropolitan area. It boasts incre-
dible sunrise and sunset views overlooking the charming harbor of Rowayvton. This 3.3-acre
compound consists of a beautifully restored Tudor-stvle main house that was built in 1900,
with interiors of more than 6,000 square feet; a recently built boathouse with guest quarters;
an antique caretaker s house that dates back to the 1700%; and a Tea House which captures
glorious waterfront and Manhattan views. A private beach, a beautiful swimming pool and 2
boats round off this exceptional property.

Prix/ Price: CHF dyqp
$crra-gmilions EEs-12m  EEL12-15m EEEL15-20m EEELEE>20m.

VENTE =
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gypserie - peinture

papiers peints - décoration

Yves Mégevet

mégevet & cie sa

Cité Vieusseux 9 - 1203 Geneve

Téléphone: +41 22 343 51 60 - Fax: +41 22 300 10 59
Portable: +41 78 608 26 28

e-mail: megevet@bluewin.ch
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Consultants en Ascenseurs et monte-charges

Pour excotech,

11, avenue Vibert - 1227 CAROUGE
excotech@bluewin.ch

Indépendance ¢ Rigueur « Flexibilité « Exhaustivité  Pro-activité

il s’agit d’étre le garant de résultats pour les expertises,
les cahiers des charges, la conduite de projet de travaux

Tél: 022 341 53 85
Fax:022 341 53 90

GATTO

Gatto SA
15, rue des Grottes
CH-1201 Geneéve

9
v

e

Tél. 022 733 84 00
Fax 022 734 09 14
www.gatto-sa.ch

Carrelages
Revétements
Mosaiqgues
Marbres

Membre de la
Chambre Genevoise
du Carrelage et

de la Céramique

vV vV VvV VvV Vv

CCCCS

4
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A I’'As du C

Vitrerie
Miroiterie
Encadrements
Stores

55, rue de Lausanne
1202 Genéeve

Tél. 022 732 28 85
Fax 022 731 46 34
info@alasducarreau.ch

ENTREPRISE GENERALE
DE CONSTRUCTION ET DE RENOVATION

Tel.

+41 22 738 75 34

Restauration des revétements émaillés

Baignoires en verre acrylique a encastrer
— Renforcées de fibre de verre —
Systeme
“baignoire dans baignoire”

— Sur mesure —

Jean-Claude BOVET
3, route de Buchillon - 1162 Saint-Prex
Téléphone: 021 806 16 07 - Natel: 079 622 78 08 - Fax:021 806 16 77
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;]q% Miroiterie
L TEWERRE Vitrages isolants
d Imperatori . Stores

d Vitrerie
F

Route de Certoux 155 Tél. 022 771 26 65
1258 Perly-Certoux/GE Fax 022 771 37 94
www.atelverre.ch

ANV
e &HLONE

Pose de carrelage & pierre naturelle

78 635 46 59
342 18 08
-tileandstone.com

F.fFonseca s.a.

gipisietEiie=pla lRu r e
phaipEiesESIDEe | N I S

Tél. +41 (0)e2 321 73 238

Fax +41 (0)76 38973 23
contact@fernando-fonseca.ch
www.fernando-fonseca.ch

Rue des Rois 2
CH-1204 Genéve

Porta COG sav

Carrelage - Revéterments

Tel/Fax 022 774 01 68
17. ch. des Dézalley Natel 079 200 81 50
1294 GENTHOD cosimo. porta@bluewin.ch

& MARBRES
CARRELAGES '

centre technologique du lignon
chemin de la muraille 12
CH-1219 Le Lignon

tel. +41 22 797 47 32
fax +41 22 797 55 33

info@seical.ch
www.seical.ch

Carrelages + Revétements
Mosaiques * Marbres

EDOUARD
©® © @ BERCLAZ
o0

Té&léphone: 022 751 08 BO
Fax: 022 751 08 90
Mcbile: 079 436 92 28

12, chemin du Chasselas
1246 Corsier - Genéve

edouard.berclaz@bluewin.ch

ENTRETIEN

bureaux, locaux commerciaux
et industriels,

lavage de vitres,

service conciergerie

et autres services

sur demande.

33b, avenue du Gros-Chéne - 1213 ONEX Membre

www.nettoyage-piezin.ch g AGENS

nettoyage.piezin@bluewin.ch o > :
E Association Genevoise des Enfrepreneurs
Teél. 022 792 12 69 - Fax 022 793 78 04 en Netfoyoge et de Service

D _

DEGAUDENZI & Ce
MENUISERIE

Rue de Veyrier 12 - 1227 Carouge - Téléphone: 022 342 08 43

NS G NENSPNRNENES H OMARINI

ACIER, ALUMINIUM
PORTES, VITRAGES ANTIFEU

Maison fondée en 1947

INSTALLATIONS BLINDEES

ET DE SECURITE Teél. 022 736 37 69

Fax 022 786 49 96

CAGES D'ASCENSEURS,
VERANDAS, ETC.

ENTRETIEN

Rue de I'Avenir 32
1207 Genéve

Gilbert OMARINI, succ.
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=== TRUCHET

e S e Sy

S5¥ JARDINIER..

www.truchet.ch

GE SANITAIRES

Installations sanitaires GE
SANITAIRES

Ch. J. Philibert-de-Sauvage 37
Case postale 149

1219 Chatelaine

Tél 022 344 38 04

Fax 022 344 38 05

E-mail gesanitaire@bluewin.ch

DISTRISAT

e DONNEZ VIE A VOS PROJETS !
CONTACT: DISTRIBATG@SLUEWIN.CH
WWW.OISTRIBAT.CH

1293 S8ELLEVUE
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Travail Fixe & Temporaire

Route du Grand-Lancy 2 — 1227 Les Acacias
Tél: 022 304 B4 44 — Fax: 022 304 84 49
www.creajobservices.ch — job@creajobservices.ch

Carmelo Pangallo
Port. 076 565 31 53

‘PANGA Ch. J.Ph.-de-Sauvage 37
Ll F T SA CH-1219 Chatelaine
Tél. 022 796 74 30

Ascenseurs, Fax 022 793 64 55

Monte-charges

Elévateurs,

Monte-escaliers
Projet-Vente-Montage-Entretien

www.pangalift.ch
pangalift@bluewin.ch

A\

Deal Services

Entreprise générale de nettoyage

Av. Cardinal-Mermilod 36 - 1227 Carouge - lia@deal-service.ch - 079 815 43 30

Depuis 50 ans a votre service

154, route d'Aire - C.P. 53 Tél.: 022 796 83 22
1219 Aire - Genéve Fax: 022 796 83 69
rmurner.sa@bluewin.ch

e

PERRIER ARRIOLA & Cie
Ventilation — Climatisation
Régulation — Electromécanique

1, chemin de Plein-Vent
1228 Plan-Les-Quates

Tél.: 022 510 60 25 — Fax: 022 771 09 00
www.perrierarriola.com

& fils

MENAGERS

Vente et dépannage toutes marques
depuis 1973

9, rue Necker - 6, rue Bautte CH - 1201 Genéve
Tél. 022 / 732 52 38 Portable 079 / 625 89 28
www.jeangrunder.ch

larmnche
ENTRETIEN ET MAINTENANCE DE BATIMENTS

Bureaux - Appartements - Villas
Lavage de vitres - Conciergeries
Fin de chantiers

Fame 1, Rue de Bandol CH -1213 Onex
AGENS T: 02230007 24 F:022 3000031
Association Genevoige des Entrepreneurs E’UH’EHE 10789 .5.24 60 58
en Nettoyage et de Service Email : planche.nett@bluewin.ch

—[GF

GIOVANNI FERRO
VERSOQOIX PEINTURE

Chemin Ami-Argand 11 + 1290 Versoix
Tél. 022 755 59 33 « Fax 022 755 62 25 + Portable 079 705 24 07
Mail : giovanni57@hotmail.com

o
SAVOIR-FAIRE
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FAZIO & Cie

MENUISERIE - RENOVATION DE FENETRES
VITRAGES - SERRURES
AGENCEMENT DE CUISINES

Tel.: 022 340 66 70 - Fax: 022 340 66 90 - Natel: 079 214 38 06
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/ LA REVUE | DOSSIERS | RUBRIQUES | CHRONIQUEURS | ABONNEZ-VOUS

% LES ATOUTS DE LA REVUE

» TIRAGE CERTIFIE
Imprimée a 115000 exemplaires par numéro
2013/2014: REMP 109569

P LECTORAT
38 9% de cadres moyens et supérieurs,
74 % d’hommes dont 90% ont plus de 35 ans
359% des lecteurs consacrent entre 30 et 60
minutes a la lecture de leur revue

> DIFFUSION
Partout en Suisse (87 % sur 'Arc |émanique)
Abonnement gratuit

» CHRONIQUEURS
Des personnalités de renom contribuent
a sa renommee

4 > EDITORIAL
ABONNEMENTS: Revue de belle facture, LINFORMATION IMMOBILIERE
diffuse une information suivie, de qualité et objective

7

[J Version imprimée [ E-Paper
SN
Route de Chéne 36 — 1208 Genéve

Tél. +41 (0)58 810 33 26/24 — Fax +41 (0)58 810 33 43
abonnement@informationimmobiliere.ch — www.informationimmobiliere.ch
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Les guerres commencent lorsque les
politiciens disent des mensonges aux

journalistes et qu’ils les croient
lorsqu’ils les lisent dans la presse.

Karl Kraus
(1874-1936)

Mieux vaut penser contre soi-méme
que consolider la matiére de ses
propres convictions.

Michel de Montaigne
(1533-1592)

216 L' INFORMATION IMMOBILIERE ETE 2015

L'arme nucléaire, c'est la fin
acceptée de I"humanite.

Théodore Monod
(1902-2000)

Tous les proverbes A
sont des gants. EXIT >
Ils se retournent.

J.-C. Carriere
(1931)

Nous vivons dans un age essentiellement
tragique, aussi refusons-nous de le
prendre au tragique.

D. H. Lawrence
(1885-1930)
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aites confiance

& =

Tout sous le méme toit, de A a Z:

e Service a la clientéle et conseil
e Publishing Services

e [T Services

e Prémédia/prépresse

® Impression

e Reliure dos carré collé

* Faconnage

e Distribution

VOGT—SCH".D/DRUCK Ein Unternehmen der@ medien

print- & publishing-services

Vogt-Schild Druck AG ¢ Gutenbergstrasse1 e CH-4552 Derendingen ¢ +41(0)58 3301111 ¢ info@vsdruck.ch ¢ www.vsdruck.ch



‘magic pencil SIGE/CHF/F/011211

Paiement | Epargne | Prévoyance | Placement | Crédit

Votre architecte financier

Acheter

® un appartement

m une villa

® un terrain

® une résidence secondaire
B en Suisse

m en France voisine
Construire

® un logement

m une habitation Minergie
Rénover

® un bien immobilier

Grace a notre connaissance unique
du marché, nous vous proposons des
solutions calquées sur vos besoins.

Planifiez et construisez avec les
spécialistes de la Banque Cantonale
de Genéve au 058 211 21 00.

€ BCGE | Simplissimmo’

plus simple, donc moins cher

www.bcge.ch



